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CONVENIO URBANISTICO DE GESTION Y EJECUCION DE LA ATU-ACA 1

DE LA MODIFICACION PUNTUAL N272 DEL PGOU DE ALMERIA EN
CAMINO DE LA GOLETA

COMPARECEN:
De una parte,

Dfia. Maria del Mar Vazquez Agliero, en virtud del cargo que ostenta, como
alcaldesa-presidenta del Excmo. Ayuntamiento de Almeria, de conformidad con
las facultades que le otorga el articulo 124.1.a) de la Ley Reguladora de las
Bases de Régimen Local, conjuntamente con el secretario de la corporacién que
da fe del acto.

De otra,

D. Juan Martinez Ubeda, con D.N.l. 27.217.651-A, con domicilio en Almeria,
Calle Calvario 89.

D. Juan Murcia Puertas, con D.N.l. 27.205.576-A, con domicilio en Almeria,
Avda. Pablo Iglesias, 14.

D. Cristébal Martinez Leiva, con NIF 27.233.664-P, con domicilio en Roquetas de
Mar, Calle Isla de Terreros, 8.

INTERVIENEN:

Dia. Maria del Mar Vazquez Agiiero, en virtud del cargo que ostenta, como
alcaldesa-presidenta del Excmo. Ayuntamiento de Almeria, de conformidad con las
facultades que le otorga el articulo 21.1.j de la ley 7-1985 de 2 de abril Reguladora de
las bases de Régimen Local, conjuntamente con el secretario de la corporacién que da
fe del acto.

D. luan Martinez Ubeda como administrador solidario en representacién de la
entidad mercantil “GOLETAIN 2016 S.L.”, con domicilio en Almeria, Calle Calvario 89, 32
planta, con CIF B04838645; constituida mediante escritura publica otorgada ante el
Notario de Almeria Dfia. Marta Arrieta Navarro, el dia 12 de abril de dos mil dieciséis,
inscrita en el Registro Mercantil de Almeria, en el tomo 1774, folio 171, inscripcién 1
con hoja AL-45804.

% D. Juan Murcia Puertas y Don Cristobal Martinez Leiva, como administradores
- solidarios en representacién de la entidad mercantil "TECOVIAL SOCIEDAD LIMITADA",
% con domicilio en Almeria (ALMERIA) en calle Guzman n2 1 192, con C.I.F. B-04.235.529;
¢ constituida mediante escritura publica otorgada ante el Notario de Almerfa D. Alberto
? Agiiero de Juan, el dia 11 de Julio de 1.995, inscrita en el Registro Mercantil de Almeria,
< alfolio 150, Tomo 246 general 17 seccién 82 de Sociedades, Hoja 7.842-AL.
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siaqui comparecientes, en el caracter en que intervienen, se reconocen la capacidad
legal necesaria para otorgar la presente PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO DE
GESTION, y en consecuencia libremente,

EXPONEN:

I. Elinstrumento de Planeamiento general del municipio de Almeria, Plan General
de Ordenacién Urbana 1998, aprobado definitivamente por resolucién de
24 de junio de 1998, de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes (Boja
nam. 81, de 2107/1998), y el texto refundido aprobado definitivamente por
resolucion de 17 de mayo de 1999, de cumplimiento de la anterior (BOJA
ndm. 67, de 12/06/1999) v posteriores modificaciones.

Posteriormente y con fecha 0509/2022 se aprueba provisionalmente por el
Ayuntamiento de Almeria la Modificacién Puntual n? 72 del PGOU de
Almeria y se aprueba definitivamente mediante Orden de 1/12/2023 de la
Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta de
Andalucia y publicado en el BOJA n2 190 de 30/09/2024.

Il. El dmbito de actuacién del presente convenio es la ATU-ACA-01 de la
Modificacion Puntual n2 72 del PGOU de Almeria, aprobada definitivamente
y publicada en el BOJA n2 190 el 30/09/2024.

Las condiciones de aprovechamiento y desarrollo son las siguientes:

ATU-ACA-01

SUPERFICIE DEL SUELO: 8.498,60 M2S
USO CARACTERISTICO: Residencial plurifamiliar

Ne MAXIMO DE VIVIENDAS: 102 (densidad120 viviendas por hectarea)
EDIFICABILIDAD: 1,275 M2T/M2S (sobre parcela bruta)

EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELA NETA: 2,827 M2T/M2S

SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL: 8.498,60 X 1,275 = 10.835,72 M2T

30% VPO = 10.835,72 X 30% X 1,00 = 3.250,71 UA

70% VL = 10.835,72 X 70% x 1,10 = 8.343,50 UA

APROVECHAMIENTO OBJETIVO = 11.594,21 UA

APROVACHAMIENTO SUBJETIVO = 8.498,60 X 1,3642 X 0,9 = 10.434,41 UA
10% APROVECHAMIENTO OBJETIVO = 11.594,21 X 10% = 1.159,42 UA
APROVECHAMIENTO MEDIO = aprovechamiento objetivo / sup. Suelo =
1,3642 UA

CESION SISTEMA GENERALES: 1.965,74 M2S.

(8,03m2s por habitante/102 viviendas cada 100 m2t y 2,4 habitantes
vivienda = 245 habitantes)

CESION SISTEMAS LOCALES: 2.181,08 M2S
(20,13 ms por cada 100 m2t)
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30% DE LA EDIFICABILIDAD SERA DE VPO: 3.250,71 M2T (30% de 10.835,72%,
m2t)
70% DE LA EDIFICABILIDAD SERA LIBRE: 7.585,00 M2T (70% de 10.835,72
m2t)

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO (segun medicidn real)

-Tecovial, S.L.: 4.296,25 m2s (50,55%)

-Goletain 2016, SL.: 2.217,47 m2s (26,09%)

-Ayuntamiento de Almeria: 1.984,88 m2s (23,36%)

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién

FIGURA DE PLANEAMIENTO: No necesita planeamiento de desarrollo.
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada

ORDENANZAS DE APLICACION: Ordenanza OAM de la Normas Particulares
de la Innovacidn (articulo 4.1).

lll. La mercantil TECOVIAL, S.L., GOLETAIN 2016 y AYUNTAMIENTO DE ALMERIA,

Estado Elaboracién: Capia electronica auténtica de documento papel - CSV: 16121764414407711104
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son propietarios de la totalidad de los terrenos que componen la ATU-ACA-
01 y estan interesados en que la iniciativa para el establecimiento del
sistema de actuacién por compensacion del referido dmbito se realice de
acuerdo con lo previsto en el articulo 102.1.a) de la Ley 72021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, a
cuyo fin suscriben el presente Convenio, en su calidad de propietarios de los
terrenos de todo el ambito.

IV. Descripcion de las fincas iniciales que constituyen la ATU-ACA-01

-Finca Registral propiedad de Tecovial S.L.:

Terreno situado en Camino de la Goleta, antigua Alhondiga, en Almeria con una
superficie de cuatro mil cuatrocientos ocho metros con ochenta decimetros cuadrados
(4.408,80 m2). Linda: Norte, calle Alcalde Santiago Martinez Cabrejas y finca segregada
como urbana 2 - registral 37.319 seccién 12- ; Sur, Camino de la Goleta; Este, finca
segregada como urbana 1 — registral 37.317 seccién 12- y finca segregada como urbana
2 —registral 37.319 seccidn 12- ; y Oeste, Ayuntamiento de Almeria.

Inscripcidn: Inscrita en el Registro de la propiedad de Almeria nimero 2, Finca 3.192,
Tomo 1.686, libro 70, folio 136 (Cédigo Registral Unico: 04013000718963)
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-Finca Registral propiedad de Goletain 2016 S.L.

Terreno situado en Camino de la Goleta, antigua Alhdndiga, en Almeria con una
superficie de dos mil trescientos setenta metros con ochenta decimetros cuadrados
(2.370,80 m2). Linda: Norte, Calle Alcalde Santiago Martinez Cabrejas, Sur finca
segregada como urbana 1 —registral 37317 seccidn 12- y resto de finca matriz, Este
Comunidad de propietarios compuesta por Juan Martinez Ubeda y José Martinez
Ubeda, y Oeste resto de finca matriz.

Inscripcién: Inscrita en el Registro de la propiedad de Almeria numero 2, Finca 37.319,
Tomo 2.281, libro 665, folio 153 (Cédigo Registral Unico: 04013001117154)

-Finca Registral propiedad del Ayuntamiento de Almeria

Finca sita en el Camino de la Goleta, con una superficie total de diez mil cuatrocientos
ochenta y cinco metros, cincuenta y cinco decimetros cuadrados; con los siguientes
linderos, Norte; Boquera de la ciudad, hoy red viaria del sector codificado en el vigente
PGOU de Almeria SUP-ACA-06/801; Sur, con el Camino de la Goleta, finca segregada
anteriormente propiedad de la Unidn de Minoristas de Almeria, finca propiedad de los
sefiores Quesada Segura y finca segregada y adquirida por Don José Lépez Ubeda y Don
Juan Martinez Ubeda y que es la registral 3.192; Este, con finca segregada
anteriormente perteneciente al sector SUP-ACA-06/801 y finca segregada y adquirida
por Don José Lépez Ubeda y D. Juan Martinez Ubeda y que es registral 3.192; Oeste,
finca propiedad de la Sociedad Siderometaltrgica SA procedente de una segregacion

anterior.

Inscripcidn: Inscrita en el Registro de la propiedad de Aimeria numero 2, finca 12.901,
tomo 908, libro 300, folio 23.

De esta finca se encuentran incluidos dentro del dmbito de la Unidad de Ejecucion:

Parcela B de superficie mil ochocientos noventa y dos metros y siete decimetros
cuadrados (1.892,07 m2) cuyos linderos actuales son; Norte, Calle alcalde Santiago
Martinez Cabrejas, finca propiedad de Tecovial; Sur, Camino de la Goleta; Este, finca
propiedad de Tecovial; Oeste, circunvalacién rotonda y encuentro de las calles Santiago
Martinez Cabrejas, Camino de la Goleta y finca matriz de la que se segrega.

Parcela C1 de superficie noventa y dos metros con ochenta y un decimetro cuadrados
(92,81 m2) cuyos linderos actuales son; Norte Calle alcalde Santiago Martinez Cabrejas;
Sur, finca 37319 propiedad de GOLETAIN 2016, S.L. y Este parcela finca matriz de la que

se segrega.
RESTO DE FINCA MATRIZ DEL AYUNTAMIENTO DE ALMERIA

URBANA: Finca sita en el camino de La Goleta, con una superficie de ocho mil
quinientos metros y sesenta y siete decimetros cuadrados ( 8.500,67 m2); con los
siguientes linderos, Norte, Boquera d de la ciudad, hoy red viaria del sector codificado
en el vigente PGOU de Almeria SUP-ACA-06/801; Sur, con el camino-de la @o[,éfa;ff;te,
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parcela B segregada, propiedad del ayuntamiento, finca 3192 propiedad de Tecovi f;xﬁ.-**r = s i

S.L., finca 37319 propiedad de GOLETAIN 2016, S.L. y parcela C1 segregada; y Oeste,
finca propiedad de la Sociedad Siderometalirgica SA procedente de una segregacion

anterior.

Se aportan las certificaciones registrales de las fincas en Anexo |
Las fincas descritas constituyen integramente la ATU-ACA-01 de Almeria.

V. Que conforme a lo dispuesto en el articulo 9.2 de la LISTA, las administraciones

VL.

VIIL.

con competencias en la ordenacion territorial urbanistica, en el marco de lo
previsto en la legislacion de régimen juridico del sector publico, podran
suscribir con cualquiera personas publicas o privadas, sean o no titulares del
derecho de propiedad, o de cualquier otros derechos reales sobre los
terrenos afectados, convenios al objeto de colaborar y desarrollar de
manera mas eficaz la actividad territorial y urbanistica.

Definiendo los diversos tipos de convenios, el que nos ocupa se encuadra
como convenio urbanistico de ejecucién del planeamiento en vigor en el
momento de la celebracién del convenio. (articulo 17.2b del Reglamento de
la LISTA)

Vil. Que estando los propietarios interesados en colaborar con el Ayuntamiento

para agilizar el desarrollo de la ATU-ACA-01, los titulares del suelo estdn
dispuestos a acometer el desarrollo urbanistico de forma inmediata.

Asi mismo proponen el presente convenio para el establecimiento del
sistema de compensacién en la modalidad suscrita por la totalidad de los
propietarios, iniciando el expediente de reparcelacion.

IX. Atendiendo a todo lo anterior, las partes intervinientes han acordado la firma

del presente convenio urbanistico, el cual tendra a todos los efectos
caracter juridico administrativo rigiéndose en todo caso por los principios de
transparencia y publicidad para la sustitucion del sistema de actuacién de
compensacién mediante convenio urbanistico con arreglo a las siguientes,

ESTIPULACIONES

Estado Elaboracién: Copia electronica auténtica de documento papel - CSV: 16121764414407711104
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PRIMERA: Objeto y finalidad del convenio
Constituye el objeto del presente convenio urbanistico el establecimiento del
sistema de compensacién en la modalidad suscrita por todos los propietarios v,

la tramitacion del Proyecto de Reparcelacién de la ATU-ACA-01 de Almeria,
presentado junto a este convenio y conforme a lo dispuesto enllf el articulo
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103.7.a de la LISTA, sin que sea necesaria la constitucion de Junta de
Compensacion.

Asimismo, es objeto del presente convenio la fijacion de las bases y condiciones
para la redaccién del proyecto de reparcelacién definiendo las propiedades de las que
son titulares los firmantes dentro del dmbito de actuacidn (parcelas iniciales) y la
adjudicacién de las fincas y/o Aprovechamientos resultantes, siguiendo el criterio de
evitar en la medida de lo posible los proindivisos a fin de no dificultar la ejecucién del
planeamiento y el desarrollo del ambito de actuacion.

Conforme a lo previsto en el articulo 102.2, a) el sistema de compensacion
quedara establecido con la aprobacién del presente convenio urbanistico suscrito por
la totalidad de las personas propietarias del ambito de actuacion.

SEGUNDA: Formalizacién del sistema (articulo 212.2.a) del Reglamento General de la
Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

Los propietarios de los terrenos se comprometen a los siguientes plazos de
ejecucion:

-Presentacién del proyecto de reparcelacién al mes siguiente de la
aprobacion del presente convenio.

-Presentacion del proyecto de urbanizacién: un mes desde la publicacién
de la aprobacién definitiva del presente convenio, firma del mismo y
aprobacién del proyecto de reparcelacién.

-Ejecucion de las obras de urbanizacién: Simultdineamente con la
edificacion, de acuerdo con el articulo 203 del Reglamento General de la
Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

TERCERA: Formalizacién del sistema (articulo 212.2.b) del Reglamento General de la
Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.
La solvencia econdmica esta acreditada en el punto 2.9 (Viabilidad Econdémica)
del documento de innovacién.

CUARTA: Formalizacién del sistema (articulo 212.2.d) del Reglamento General de la Ley
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.
Dado que la iniciativa para el establecimiento del sistema de compensacion
corresponde a la modalidad de la totalidad de los propietarios, se aporta de

conformidad con el articulo 212.2.d), la propuesta de conve_nio,|_grba.?'isticc de
( o 8
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gestion y ejecucién, y en el plazo de un mes la propuesta del proyecto :

reparcelacion. B e mIhCS

QUINTA: Formalizacion del sistema (articulo 212.2.e) del Reglamento General de la Ley
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.
Los solicitantes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 212.2.e) del
Reglamento General de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad de Andalucia,
aportaran un aval como garantia economica para asegurar la ejecucién de la
actuacién de transformacion urbanistica prevista en el articulo 195 del citado
Reglamento, por importe no inferior al siete por ciento de los gastos de
urbanizacidn, con anterioridad a la aprobacion definitiva del establecimiento del
sistema. En el aval estard exento el ayuntamiento.

SEXTA: Obligaciones de los propietarios.
Los propietarios por medio del siguiente convenio, asumen las siguientes
obligaciones:

-Presentar, para su tramitacién hasta su aprobacién definitiva por el
Ayuntamiento de Almeria, el proyecto de reparcelacion para la justa
distribucidn de beneficios y cargas conforme a lo previsto en la estipulacion 22
de los articulos 3, 92 y 93 de la LISTA.

-Realizar al Ayuntamiento de Almeria las cesiones para dotaciones publicas
descritas en la ficha reguladora de la ATU-ACA-01.

-Presentar para su tramitacion, hasta la aprobacion definitiva por el
Ayuntamiento de Almeria, el proyecto de urbanizacion.

-Ejecutar a su costa la urbanizacion de la ATU-ACA-01 y mantener la misma
hasta su recepcién.

-Monetizar el aprovechamiento urbanistico correspondiente a la
administraciéon actuante (Ayuntamiento de Almeria) dado que el mismo no
alcanza la unidad minima de parcela.

SEPTIMA: Obligaciones del Ayuntamiento de Almeria
El Ayuntamiento de Almeria, como administracion actuante se compromete a:

-Llevar a cabo la tramitacién y aprobacién del presente convenio y los
documentos que se presenten por los propietarios, proyecto de reparcelacion y
proyecto de urbanizacién, con la mayor celeridad posible.

Estado Elaboracion: Copia electrdnica auténtica de documento papel - CSV: 16121764414407711104
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-Recibir las obras de urbanizacion finalizadas de acuerdo con el proyecto de
urbanizacién aprobado.




"OCTAVA: Naturaleza del convenio

-Esta propuesta de convenio tiene, a todos los efectos, caracter juridico
administrativo de conformidad con la normativa basica del Estado. Su
negociacion, tramitacion, celebracién, cumplimiento y extincidn, se regiran por
los principios de transparencia y publicidad y por las reglas previstas en el
articulo 17.5 del Reglamento de la LISTA.

-El acuerdo de aprobacion del convenio, que al menos identificara a los
otorgantes y sefialara su ambito, objeto y plazo de vigencia, sera publicado tras
su firma por la Administracién Publica competente en materia de urbanismo
conforme al articulo 83.2 de la LISTA.

-Tiene naturaleza exclusivamente urbanistica sujeta al articulo 102 de la LISTA.

NOVENA: Inscripcion

-Dicho acuerdo se incluira en un registro publico de caracter administrativo, en
cumplimiento del articulo 17.5.e del Reglamento de la LISTA y articulos 3 y 9 del
decreto 2/2004 de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos
de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y
espacios catalogados y se crea el registro autonémico.

DECIMA: Gastos

-Los gastos originados como consecuencia de las publicaciones que el presente
convenio deba someterse y cualquier otro que su formalizacion y cumplimiento
conlleven, seran por cuenta de los propietarios, exceptuando de los mismos al
Ayuntamiento.

UNDECIMA: Vigencia

Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante
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-El presente convenio tendra una duracién maxima de cuatro afios. No obstante
conforme a los previsto en el articulo 49.h).2 de la Ley 40/2015 de 1 de octubre,
de Régimen lJuridico del sector publico, en cualquier momento antes de la
finalizacion del plazo sefialado, los firmantes del convenio podran acordar
unanimemente su prorroga por un nuevo periodo de hasta cuatro afios
adicionales para su extincién.

DECIMOSEGUNDA: Consecuencias aplicables en caso de incumplimiento de las

g

obligaciones y compromisos asumidos por cada una de las partes. f-‘

/

f
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-Las incidencias que pudieran sobrevenir con motivo del cumplimiento dd.i'

presente convenio, deberan ser resueltas de mutuo acuerdo entre las parfes—"“":':::#
con plena sumision a la normativo de le sea de aplicacién. En caso de no llegar a

un acuerdo se levantarda Acta de Desacuerdo quedando expedita la via
jurisdiccional Contencioso-Administrativa.

-La transmision de las fincas no modificara la situacion del titular respecto de
los deberes del propietario, asi como en las obligaciones por éste asumidas
frente a la Administracion, de acuerdo con lo establecido en el articulo 27.1 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por el
Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

-Asimismo, los propietarios se obligan en todo caso a la inscripcién del convenio
en el correspondiente Registro de la Propiedad como nota marginal de las fincas
afectadas y a poner en conocimiento, antes de la enajenacién de la parcela
descrita en el punto IV de este convenio, a cualesquiera terceros adquirentes,
las obligaciones y cargas que asumen por el presente convenio, asi como
condicionar la enajenacién a su tramitaciéon a los futuros titulares de dicho
suelo.

DECIMOTERCERA: Régimen de modificacion del convenio.

En relacion al régimen de modificacion del presente convenio, las
modificaciones del contenido del mismo que pudieran sobrevenir requeriran el
acuerdo unanime de los firmantes.

DECIMOCUARTA: Bases o condiciones pactadas entre las partes para la redaccién del
Proyecto de Reparcelacion.

El aprovechamiento que le corresponde al Ayuntamiento de Almeria por la
aportacion de la finca de su propiedad, asi como por el 10% le corresponde  como
administracién actuante por su participacion en las plusvalias, se sustituye por el abono
en metélico de su valor; segin establece el articulo 17.5.b) del Reglamento General de
la Ley de Impuilso para la Sostenibilidad de Andalucia, en los casos en los que la entrega
sea sustituida por otras formas del cumplimiento del deber, conforme a lo previsto en
los articulos 49.3, el convenio incluird la valoracién de las sustituciones y requerira
informe de los servicios técnicos de la Administracién.

Se adopta por monetarizar la compra de suelo y cesién porque no le
corresponde al Ayuntamiento una superficie de parcela minima como propietario tnico
para poder materializar el aprovechamiento correspondiente tanto, por la superficie
del suelo del que es propietario, como por el que le corresponde de cesién gratuita.
Evitando asi el proindiviso.
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'D/ECIMOQUINTA: Mecanismos de seguimiento, vigilancia y control de la ejecucion del
convenio y de los compromisos adquiridos por los firmantes.

No sera necesario establecer mecanismos de seguimiento o vigilancia, distintos
de los que ya dispone el Excmo. Ayuntamiento de Almeria como Administracion
actuante en la actividad de ejecucion a desarrollar mediante el sistema de
compensacién en el dmbito de la ATU-ACA-01, en virtud de la cual la Administracién
Municipal debe aprobar los Proyectos de Reparcelacién y Urbanizacion.

-En cumplimiento de lo anterior se propone una valoracién de acuerdo con el
informe técnico de los Servicios Municipales de la Gerencia de Urbanismo:

M2T 10% cesién ambito ATU-ACA-01: 1.159,42m2T = 257.217,33 €
M2T destinados a VPO: 488,53 M2T = 64.412,68 €
M2T destinados a VL: 1.771,86 M2T = 565.737,18 €

El abono del importe total de 887.367,19 € (ochocientos ochenta y siete mil
trescientos sesenta y siete euros con diecinueve céntimos de euro) se realizarg
previo a la aprobacién definitiva del proyecto de reparcelacion por el
Ayuntamiento de Almeria.

En cualquier caso, el Proyecto de Reparcelacién cumplira con lo establecido en
la Ley 72021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia y en su Reglamento General, para los Proyectos de Reparcelacion.

Y en prueba de conformidad con el integro contenido del presente Convenio de
Ejecucién Urbanistica, los suscriben los comparecientes, en el caracter que intervienen,
por triplicado y a un solo efecto, en el lugar y fecha en el encabezamiento expresados

oalmeria.es
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REGISTRQ DE LA PROPIEDAD N° 2
CALLE ANTONIQ GONZALEZ EGEA, 8, 1°
P4001 ALMERIA
TELEFONG: 850-242688

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

BESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: ALMERIA SEC. 1% FINCA NUMERO 3192 DE ALMERIA SEC. 1°

CODIGO REGISTRAL ONILCO: 04013000718963

URBANA. TERHENO situado en el Camino de La Goleta, antigusa Alhéndiga, en
Almeria, con una superficie de CUATRO NIL CUATROCIENTOS OCHO METROS CON OCHENTA
DECIMETROS CUADRADOS -4.408,80 meé-. ©Linda: Norte, calle Alcalde Santiago
Martinez Cabrejas y finca segregada como urbana 2 ~regigtral 37.319 seceidn 1°-
; Sur, Camino de la Goleta; Este, finca segregada ¢omo urbana 1 -registral
37.317 seccién 1%~ y finca segregada como urbana 2 ~registral 37.319 seccidn
1%-; y Oeste, Ayuntamiento de Almeria. Clasificacién urbanistica: Sueio Urbano.
calificacién urbanistica: Ordenanza Industrial seg(n PGOU vigente, Refarencia
catastral: 0371001WF570750001YG.

Desérita finca es SEGREGACION de la Registral ntmero 12.901, al tome 908, libro
300, folio 23; inscripcién 1*.

ES RESTO QUE QUEDA DESPURS DE SEGRECAR UN TROZO DE 3.218,40 METROS CUADRADOS Y

OTRO TROZO DE 2.370,80 METROS CUADRADOS.

_ TITULARIDADRES _ » g
Titular NIF Tomo Libro Folie Alta

TECOVIAL SL B04235529 1686 70 136 4

100, 000000% del plenc dominio, por titulo de COMPRAVENTA, en virtud d=s
escritura publica autorizada por el Wotarie de ALMERIA DON FRANCISCO BALCAZAR
LINARES, el dia 10 de marzo de 2006, con nimero de protocolo 587.

Con posterioridad, mediante ACTA autorizada por el Notario dé& Alméria, Don
Juan. Pérez de la Blanca Fernéndez, el siete de junio de dos mil diecisietre,
protocole numero 1179, que motivé la inscripcdién 7%, se hizo constar la
representacién gréfica de la finca con ntieva tabida.

Y finalmente, mediaznte ESCRITURA otorgada ante el Notario de Almeria, Don
Joaquin No Sanchez de Leén, el veinticuatro de julio de dos mil diecisiete,
protocolo nimero 1458, se practicarcn dos segregaciones de esta finca v se
describié el nueve restd de la misma en su inscripeién 8%, con sus respectivas
representaciones graficas georreferenciadas. '

 CARGAS _

- Fecha:

tro:

BTPOTECA a favor de MONTES DE PIEDAD ¥ CAJA DE AHORROS DE RONDA, CADIZ, ALMERIA,
S4ATAGA Y ANTEQUERA, -UNICAJA-, constituida sobre el pleno dominio, para
?’r‘asponder de la devolucidén del saldo deudor méximo que presente la cuenta de
Zerédito el dias de Ssu vencimiento, hasta la cantidad maxima de UN MILLON
SETECIENTOS DIEZ MIL EUROS -correspondiente a la suma del importe del limite del

Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante

Libro:
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crédito y una anualidad de intereses al tipo del 14,00 por clents :-_,““g\l page de
7 : { /
L FECAE TR ~ 7y
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&
intereses de demora devengados & partir del cierre de la cuenta ,orrﬁspﬁndimnt:;'
a dos anualidades al tipo del 14,00 por ciento hasta la carn:idad xmxlﬁ@“ !
CUATROCIENTOS SETENTA ¥ OCHO MIL OCHOCIENTOS EURQS, Yy de CIENTO VBINTE MIL E__
més para costas y gastos. N
Plaze o Vencimients: 3 afios desde la fecha de la escritura. :
Formalizada en escritura de fecha wveintiune de octubre de dos mil nueve del
Hotario . SALVADOR TORRES ESCAMEZ; gque motivé la imscripeidr 5%, de fecha

veinticingo de noviembre de dos mil nueve.
Irscripcion 5% de fecha 25 de noviembre de 2009

La hipotegsa de la Instripeidn 5%, hoy a faver de UNICAJA BAN G, S.R., uyusda
modificada por la inscripecifn 6% dé& 16 de rnoviembre de 2.017, en viftud de
esaritura otorgada en ALMERIA anhte DON LUIS ENRIQUE LAPIEDRA RIAS, el 27 dé
septiembie de 2:012, entrie otros, en .los sigulentes extrenmss: Las partes
acuerdan qua a partiy del 20 de& odtubre de 2012, £1 limité del "Yédito indicado
efi la parte expositiva de Ja escriturs que motiva este dsiente, & reduzca en la
suna dé 50.000,00 Eurés, de forma gque 1 limite dJdél mismo quéeéle fijade en 1la
¢ifra de 1.450.000,00 Buros. A pariir del 20 de octubve de 2112, las partes
acuesdan ampliar ern QUINCE afies el plazo de vigencia de este cré lito, por 1o gue
su vencimiento tendrd lugar el dia 20 de octubre de 2027. No obstante la fecha
anteriormente fijada para la cancelacién final del presente crérite, las partes
acuerdan que a partir de los TREINTA ¥ SEIS primeros meses el [imite del misme
se irad reduciendec de forma sucesiva, a razdn de 30.208,33 EUROS por trimestre.
El salde deudor de la cuenta de crédite devengard a favax de Urigaja intereses
al tipo que resulte de agregar al tipo de referencia previste w. diferepcial de
auatro (4,00) PUNTOS PORCENTUALES, sin realizar en el misme . ingun ajuste o
conversidén. En ningiin case, el tipo de interés aplicdble &l acréditado seré
igfericr al 4,50 por clento nominal anual. A partir de la fecha e 20 de octukre
dg 2012, el tipt de interés de demora serd del veinticinow por ciento nominal
aﬁual ?

¢3sc“1pc10n 6* de fecha 16 de noviembre de 2012

64414

Afeccién fiscal, por el plazo de 5 afios, Impuesto de TP/AJD, de techa 05/07/17.
1gsrrlpc16n 7 de fecha 0% de jullo de 2017
STRIBUIDA LA HIPOTECA de la 1nscr1pu1on 5a mcdlflcada por Ja &%, shtre el
réstd de estéd finca descrito en la inscripeidn 8* y ges fincas mds, cuyo resto
é& esta finca pasa a guedar respondiends de un total ssldo deudor maximo de
m0€H001LNT®S VEINTISIEI8 MIL QUINIENTOS EUROS —correspondlen e & la suma del
m¢§pcrte de un limite de crédito de SETECIENTOS VEBINTICINCO MIL EURDS v de una
waﬁualidad de intereses al 14 por clento gue ascienden a CIENTO Ud MIL QUINIENTOS
mEQPOS— de los intereses de demora de dos afies al catorce por clento que
Sascienden a DOSCIENTOS TREINTAE Y UN MTL CUATROCTENTOS VEINTE EIROS, y de las
_gc%stas Yy gastos por un importe de CINCUENTA Y OCHO MIL EUROS. Asi resulta de una
gigstancia privada svsecrita en Almeria, el treinta de noviémieé de dos nil
SdBecisiete, en la que consta diligencia de legitimacién de firmaw extendida por
geg Hotaric de Almeris, Don Jusn Pérez de la Blanca Pernidndez, con fecha de
cc@atre de diciembre de dos mil diecisiete, anotada en su Libro Indicador con n®

2

aytoalm

o580, que motivé la inscripoién 9% practicada el oche de enezo de dos mil
Fdfeciochs.

7.2

SIgscyipeidn 9% de fecha 08 de enero de 2018
g-—C-—n—««'g—————————w—--a—-o———-—v---:-—----—mma—«wu—q-—-mm-.qe—e——.‘-—.-—.—.-.-ww«--.w*-wx—.-»-m-m-s--»--vo-»w i~~—~=

g g u

N 8

8.2 &

gAﬁ§vg§oq fiscal, por el plazo de 5 afos, Tmpuesto de TR/ATD, de Fxcha OR/DI/18,
SigscRipcion 9 de fecha 08 de enero de 2018 .

%—E— -g———-—-u—«-—-«--——-—-—-—-—-—-—--‘-s—«u---—»-mw ——————————————————————————————————
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Pdistribuida por la 9%, de esta finca, entre otros, en los slgulentss terminosi
Las partes acuerdan que el LIMITE DEL CREDTTO quede £ijade, tal g
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¥

‘“hura en la inscripeién 97, en SETECIENTOS VEINTICINCO MIL EURDS, si bién ese

“\¥iite se ira reduciendo trimestralmente en la cantidad de DIECIOCHO MIL CIENTO

CETIUCURINTICINGD EUROS, teniendo lugar la primera reduccidn el dia veinte de enero de

Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante
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dos mil dieciocho y la ultima el veinte de octubre de dos mil veintisiete que es
la fecha de VENCIMIENTO FINAL de la operacién. & efectos del procedimiento de
ejecucidn judicial sobre bienes hipotecades previsto en la Ley de Enjuiciamiento
civil, las partes tasan esta finca para gue sirvva de tipo en ia subasta en UN
MILLON GCUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS CUATRO EUROS. Asi se hizo
constar en escritura ctorgada en Almeria, €1 treinta de noviembre de dos mil
diecisiete, ante el WNotario Den Juan Pérez dé la Blancéa Fernandez, protocclo
namevro 285%, que fue objeto de la inscripeidn 10® con fecha de oché de enero de
dos mil dieciocho.

Inscripeibén 10°% de fecha 08 de enero de 2018

i i a0 pon o A S o S G e e o A o N S o M S 4008 At S e o . o v A 4 4006 M o i A o Y S A gl oA A0 OAOE AN R0 AR, AR BAR SO U O TS T A, T

Afeccién fiscal, por el plazo de 5 afios, Impuesto de TP/AJD, de fecha 08/01/18.
Inscripcién 10 de fecha 08 de enero de 2018
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Afeccién fiscal, por el plazo de 5 afios, Impuesto de TP/AJD, de fecha 08/01/18.
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La hipoteca de la Inscripeién 5%, modificada por la 67, distribuida por la 9*,
modificada por la 10%, queda modificada nuevamente por la inscripcidn 112 de 26
de Noviembre de 2020, en virtud de escriturs otorgada en ALMERIA ante DON MIGUEL
EDUARDS DE ALMANSA MORENQO-BARREDA, el 14 de Octubre de 2020, entre otros en los
siguientes términos: Se amplia el plazo del crédito en 312 MESES desde su actual
vencimiento, esto es, su nuevo vencimiento final queda establecido el dia 20 de
octubre de 2028. El limite del crédito, actualmente fijado en la cantidad de
525.625,00 EUROS, continuard reduciéndose, siendo la préxims reduccidn del
limite del crédito tendré lugar el dia 20 de Oatubre de 2.021, por un inmporte Jde
18.125,00 Euros, continuando ‘las reducciones coh pericdicidad trimestral, a
razén de 18.125,00 EUROS trimestrales. La dltima reduccién del limite del
erédito coincidird necesariamente con la fecha de vencimiento final del erédito
antériormente referida. Durante el pericdo comprendido entre el dia 20 de julio
de 2020 y el dia 20 de julio de 2021 ls cuenta de crédito devengard, intereses
al tipo fijo del 2,25 por ciento riominal anval. Finalizado este primer periodc
de interés, se le aplicaréd resultante de agregar 2,75 puntos a la referencia
interbancaria a un afo (EURIBCR) .

Inscripcién 11% de fecha 26 de noviembre de 2020

ﬁ
= 5 s £
éAﬁeccién fiséal, por el plazo de 5 afios, lmpuesto de TB/AJD, de Ffetha 26/11/20.
~Tnscripcidn 11 de fecha 26 de noviembre de 2020
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Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante

de la firma electrénica, antes d8 la apegitura del Digrio,

ADVERTENCIA: La presente nota simple tiené valofr puramente infornativeo (argiollp
222.5 de la Ley Hipotecaria), y no da fe del contenide de los as entos {articgl
352.5 del Reglamento Hipotecario). La libertad o gravamen d. los biensg “h.
derechios inscritos sdlo se acredita, en perjuicio de tercero, p.r certificacién.
de!l Registre (articulo 225 de la Lev hipotecaria). \ '

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL. Responsable
del Tratamiento: Registradora/Entidad que consta en el encabezad del documento.
Parz mas informacidn, puede consultar el resto de informacién w2 profeccién de
datos. Finalidad del tratamiento: Prestacidn del servicio registral solicitado
inzluyendo en su case la préactica de notificdaciones &sociadas y facturacidn del
misme, asi come dar cumplimiento & la l1eégislacidn en materia e blarnguec de
capitales vy financiacidn del terrorismc qua puede inclulr la elaboracidn de
perfiles. Base juridica del tratamiento: El tratamiento de. los datos es
necesario: para el cumplimiento de una misidn redlizada en inte:ss piblico o en
el ajercicic de poderes publidos vonféridos al registrador, én dumplimiénte de
las obligacionas legales correspondientes, 481 ¢omb para la: elegucidn del
ssrvicio solicitado. Darechos: La legislacidén hipotecaria y merc.ntil establecen
un régimen aspecial respecto al ejercicio de determinados derecies, por le que
se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo ne previsto €31 la normativa
tegistral se estard a lo gque determine la legislacién de protercion de datos,
como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo caso, el
ejercicio de los derschos reconocidos por la legislacién de protzccién de: datos
a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento
registral. Destinatarios: Se prevé el tratamiento de da.os por otros
destinatarios. No se prevén transferenclas internacionales. Restc de informacidn
dg proteccidn de datos: Disponible en
hrtos://wwy.régistradores.or¥a/politicadeprivacidadserviciosreaist ~ales en
fRneidn del tipo de serviecio registral solicitado

76441440

Edfe documento incorpora un sello elactrdfiico para garantizar su origen @ integridad creads por el
RESISTRO PROPIEDAD DE AIMERIA 2 a dia veinticincee de febraro del dos mil veinticineo.
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valdacsess a los archives alactrdnicos del drgans u Ofganismio piblico emisdr. (Art. 27,3 de la Lay
93922015, de I de octubre, del Procedimiente Administrative Comfn dé las Atministrssivnes Piblicas.) .
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e REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 Vs S,
) CALLE ANTONIO GONZBALEZ EGEA, 8, 1¢ o . AT
04001 ALMERTA ; AN
TELEFONO: 950~242688 W7
Py WX

NOTA SIMPLE INFORMATIVA GRS

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: ALMERIA SEC. 1% FINCA NOMERO 37319 DE ALMERIA SEC. 1°*
€cOPIGO REGISTRAL UNICO: 04013001117154

URBANA 2. TERRENO situado en el Camino de La Goleta, antigua Alhéndiga, en
Almeria, con unna superficie de DOS MIL TRESCIENTQS SETENTA METROZ CON OCHENTA

DECIMETROS CUADRADOS ~2.370,80 m2-. [Linda: Norte;, calie Alealde Santiago
Martinez Cabrejas; Sur, fincs segregada comd utrbana 1 -registral 37,317 seccidn
1*- y resto de finca matriz; Este, Comunidad de Propietarios compuesta por Juan
Martinez Ubeda y José Martinez Ubeda; y Oeste, zresto de finca matriz.
tlasificaclién urbanistica: Suele Urbane. Calificacién- urbanistica: Ordenanza
Industrial segln PGOU vigente.

TITULARIDADES.

Titular NIF Tomo Libro Polio Alta

GOLETAIN 2016 s8L _BO4838B645 2281 665 153 5

100,000000% del pleno deminio, por titulo de DACION EN BAGC DE DEUDA, en
virtud de escritura publica sutorizada por el Notarie de ALMERIA DON JUAN PEREZ
DE LA BLANCA FERNANDEZ, el dia 30 de noviémbre de 2017, con ntmero de protocolo
2857.

CARGAS

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 3192 DE ALMERIA SEC. 1*, ASIENTO DE NOTA AL
MARGEN DE LA INSCRIPCION 7 CON FECHA 05/07/2017, TOMO: 2094, LIBRO: 478, FOLIO:
69, TITULO AFECCION PISCAL ASIENTO 1571 ¥ DIARIO 100, DE:L NOTARIO DON JUAN PEREZ
DE LA BLANCA FERNANDEZ, N° DE PROTOCOLO 189/2017, FECHA DE DOCUMENTO 07/06/2017-
Afeccién fiscal, por el plazo de 5 afios, Impuesto de TP/AJD, de fechs 05/07/17.

por el plazo de § afiog, Impuesto de TP/AJD, de fecha 12/09/17.
fecha 12 de septiembre de 2017

por el plazo de 5 afios, Impuesto de TP/AJD de fecha 0B/01/18.
fecha 08 de enero de 2018

por el plazo de 5
fecha (8 de enero

Afeccidn fiscal,
Inséripecidn 1 de

Afeccidn fiscal,
Inscripcion 2 de
Afeccién fiscal,
Inscripcidn 3 de

e s -

afios, Impuesto de TP/AJD, de fecha 08/01/18.
de 2018
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Afeccidn fiscal,
Inscripeidn 4 de

por el plazo de 5
fecha (8 de enero

afios, Impuesto de TP/AJD, de fecha 08/01/18.

de 2018

e e e o 0 S R oy O

Afeccidn fiscal,

Inscripeidn 5 de

. s o, o

‘par el plazo de 5

fecha 08 de enero

afios, Impuestc de
de 2018

TP/AJD, de fecha 08/01/18.

Afeccidn fiscal,
Cancelacién 6 de

por el plaze de 5
fecha 22 de junlo

22/06/18.

TP/AID, de .fecha.

aftes, Impuesto de
de 2018
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Numero 2856 del Diario 2024 de fecha 04/12/2024, ANQTACIQN BE PROHIBIJ o DE:
DISPONER Y SECUESTRO ABAT- DIRECCION GENERAL DE LA AGENCIA ESTATAL DE TLE
ADMINISTRACION TRIBUTARIA.

A las once horas y dos minutes de hoy, se presénta, a sol;c1tud de AGENCIA
ESTATAL TRIBUTARIA ALMERIA, copia e¢lectrdnica del mandamientc expedido el cuatro
de diciembre del afic dos mil veinticuatro por la Técnica Jefai de la Dependencia
Regional g& Recaudacidén de la Agencia Tributaria, wvia telemit.ca, dando la razén
de la prohibicidén de dispener sobre inmuebles, de los que responde como titular
registral la mercantil GOLETAIN 2016, siendg el obligado tr'butarlo JOSE LOPEZ
UBEDA con DNI 27200638%X, siendo los bienes ebjeto, la finca registral. 37319 de
Almeria, sobreé los que se sblicita la anotacidn de: prohikicién de disponer,
dcompafiando la certificacién de cargas y gravémenes de .la Jznca resefiada, con
indicacién de las que sen preferentes sl débito. :

Némero 2857 del Diario 2024 de fecha 047/12/2024, ANOTACION DE PROHIBICION DE
DISPONER Y SECUESTRO AEAT- DIRECCION GENERAL DE LA AGENCIA ESTATAL DE LA
ADMINISTRACION TRIBUTARIA. |

A las oncé horas y ¢inco minutos de hoey, se presenta, se prasenta, a solicitud
de AGENCIA ESTATAL TRIBUTARIA ALMERIA, ' copia electrénica del mandamiento
expedido el cuatro de diciembie del afic- dos mil veinticuatrg dor la Técnica Jefa
dé la Dependencia Regional de Recaudacién de 1la  Agencia Tributaria, via
telematica, dando la razén de la prohibicién de. disponer sobrg inmuebles, de los
que responde como titula¥ registral la mercantil GOLETAIN 2016, siendo el
obligado. tributario JUAN MARTINEZ OBEDA con DNI 272176513, sisndo los bienes
objeto, la finca registral 37319 de Almeria, sobre los que se solicdita la
dnotacidn de prohibicién de disponer, acompafands la certificecidn de cargas y
gravémenes de la finca resefiada, con indicacidn de las que sen preferentes al
débito.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se expiden en Almeria a fecha
de la firma electrénica, antes de la apertura del Diario.

ADVERTENCIA: La presente nota simple tiene valor puramente irfoimative {articulo
222.5 de la Ley Hipotecaria), y no da fe del contenido de los asientos (articulo
332.5 del Reglamento Hipotecarie). La 1libertad o gravamea de les blenes o
derechos inscritos sélo sé¢ acredita, eén perjulcio de teércerc, por certificacién
del Registro (articule 225 de la Ley Hipotecaria).

INFORMACTON BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSOMAL. Responsable
dal Tratamiento: Registradora/Entidad fue consta en el encabezado del documento..
Para mds informacidén, puede consultar el resto de informacidn de proteceidn de
datos. Finalidad del tratamiento: Prestacidn del servicio raglstral solicitado
incluyende en su caso la prédctica de notificaciones asociadas y facturacién del
mismo, asi come dar cumplimiento a la legislacidn en materia de blanquao de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracién de
perfiles. Base Juridica dal tratamients: El tratamiento de los datos es
necesdrio: para el cumplimients de una misién realizada &n §+terés piublico o en
el ejercicio de poderes plUblicos conferidos al registrador, en cumplinmiento de
lag obligaciones legales cerrespondientes, asl come para la ejecucidn del
sérvieio soliecitado. Pereches: La legislaecidn hipotecaria y neizcantil establecen
un régimen especial respects al ejsrcicio dé determinados darechos, por lo que
se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsi'o en la normativa
registral se estdrd a lo que determine la legislacién de proteccisén de datos,
como ge indica en ¢l detalle de la informacidn adicional. En todo casc, el
ejercicio de los derechos reconocidos per la legislacién de nrotnccxen de datos
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a log titulares de los mismos se ajustard a las exigsncias del procedimiento
registral, Destinatarios: Se prevé el tratamiento de dates por otros
destinatarics. No se prevén transferencias internacionales. Resto de informacidn
de proteceidn de datos: Disponible en
httos: //waw. régistradores, org/politicadeprivacidadserviciosregistrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado

Este documento incorpors un sello electrénice pars garantisar gu arigen ¢ integridad sresdo por el
REGISTRO PROPIEDAD DE ALMERIA 2 & dia dieciziete de dicienmbre del dos mil veinticuatro.

il)l L.B.V! § 2&!‘0&31[9}3572&4&1

Servioio Web de Verifioscisdn: https://sede,registradoren.org/cev

{*} Eate documente tiene @l caricter da copia de un decuments alestrénice. EL Cédige Bejure de
Verificacién permite contrastar ia autenticidad de Ia copin medisnte el acceso a& los archivos
alectrénicos del drgane W organismo pﬁhlico smisor., Las copias rzealizadas en scporte papel de
dosumentos phblicos enitidon por medios elactzénices y fixmados electrénicomente tendzin la
aonsideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un odédigo .generado
electrénicamente u otros sistsmas de verificscién que permitan contrastar su autenticidad mediante
al noceso a los archivos slectrénicos del éxgsno u Organismo piblico amisor. {Azxt, 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de ootubre, del Procedimiento Administrativo Comén de las Administracionss Pablices.).
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REGISTRC DE LA PROPIEDAD N° 2
CALLE ANTONIO GONZALEZ EGEA, 8, 1°
04001 ALMERIA
TELEFONQ: 850-242688

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: ALMERIA FINCA NUMERO 12901 DE AIMERIA trasladada de
FINCA DE ALMERIA W°: 21656/A

cODIGO REGISTRAL ONICO: 04013001071647

URBANA: Finca sita en el Camino de La Goleta, con una superficie total de diez
mil cuatrocientos ochenta y cince metres, cincuenta y c¢inco decimetros
cuadrados; ¢on los sigulentes linderos, Norte, Boguera de la g¢iudad, hoy red
viaria del sector codificade en el vigente PGOU de Almeria SUP-ACA~06/801: Sur,
con el Camino de La Goleta, finca segregada anteriormente propiedad de la Unidn
de Minoristas de Almeris, finca propiedad de los sefiores Quesada Segura y finca
segregada y adguirida por Don José Lopez Ubeda y Don Juan Martinez UObeda vy que
es la registral 3192; Este, con finca segregada antericormente perteneciente al
sector SUP-ACA-06/801 y finca segregada y adguirida por Don José Lopez Ubeda vy
Don Juan Martinez Ubeda y que es la registral 3182; y Oeste, finca propiedad de
la Sociedad Siderodmetaldrgica SA procedente de una segregacidén anterior.

- TITULARIDADES _
Titular NIF Tomo Libro Folio Alta

AYUNTAMIENTO DE ATMERIA PO4013001 308 300 23 1

100,000000% del pleno dominio, por tituleo de AGRUPACION, en wvirtud de
escritura piblica auteorizada por el Notarico de ALMERIA DON ROGELIO DEL VALLE
GONZALEZ, el dia 30 de mayo de 1970,

__ CARGAS

NO hay cargas registradas ) 7
 DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los dates consignados én la presente nota se expidén»en:Almeria a fecha
de 1a firma electrénica, antes de la apertura del Diario.

ADVERTENCIA: La presente nota simple tiene valor puramente informativo {articulo
g222.5 de la Ley Hipotecaria), y no da fe del wcontenide de los asientos {articulc
233%.5 del Reglamento Hipotecario). La libertad o gravamen de los bilenes o
“derechos inscritos stlo seé acredita, en pexjuicie de terpero, por teitificacidn
gd&l Registro (artscule 225 de la Ley Hipotewazria).

[}

P INFORMACION BASICA SOBRE -PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL. Responsable
3del Tratamiento: Registradora/Entidad gue consta en el encabezado del dogumrento.
Zpara mas informacicn, puede consultar el resto de informacién de protetcidn de
datos. Finalidad del tratamiente: Prestacitn del servicio registral solicitadl
incluyendo en su caso la practica de notifig¢aciones asccliadas y-fap}gagcién detl
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mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidn en materi- de blangﬁeo
capitales y financiaeidén del +terrorismo gue puede incluiz 1. elahorag&on
perfiles. Base Jjuridica del <tratamiento: EL trédtafiento di log daﬁ@
necesarie: para el cumplimiento de una misidn realizada en int.rés publldﬁ'@
el ejercicio de podsres piblicos conferideos al registrador, e cumplimien
las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucd
servicio solicitado. Derechos: La legxblacnén hipotecaria. y merantil establecen
un régimen especial respecto al ejercicie de determinados dereczhas, por le dque
se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para 1o no previsto en la normativa
registral se¢ estard a lo que determine la legislacidén de protaceién de datos,
como se indica en el detalle de la informacidn adicional. En todo caso, el
eiercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de priteccidn de datos
a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias cel procedimiento
registral. Deastinatarios: Se prevé el tratamients de d°tes pér otros
destinatarios: No se prevén transferencias intefndciopnales. Resto de informacidn
de protacsion de datos: Digpgrdble en
https: //www.registradores.org/politicadeprivacidadservicigsreoiscirales en
funcidn del tipo de servicio registral selicitado

Este documsnto inédrpora un sells elestidnico para garantizar su origen e integridad: créadoe por el
REGIBTEC PROPIEDAD DE AIMERIA 2 a dia veinticinco de febrerco del dos mil veinticingo.

AR

Sgrvit:io Wab de Verificacidn: https://seds.registradores.org/esy

(H Este dboumento tiene el cardcter de copia de un dooumanto electrdnice. Xl Cédigo Beguro de
v‘irifieacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accaeso a los archivos
egectrém.aos del drgane u organismp piblico emisor. Las copiss realizadas en soporte papel de

entos publicos ‘emitidos por medios electrdnicos y firmados electrinicamente tendvén la
c&side:acmén de copias. auténticas siempra que dncluyan la imprésién de un obdige generado
siwctronicansnte U otros sistemas de verificacién qua permitan contrastar su. autenticidad mediante
8l acceso & los archivos elactrénicos del drgans u Organisms piblics emiser. (Art. 27.3 de ia Ley
3%/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administracionss Piblicas.).
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N° de registro: - Fecha:

QRIA JUSTIFICATIVA DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION Y EJECUCION DE LA ATU-
ACA-01 DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 72 DEL PGOU DE ALMERIA EN CAMINO DE LA
GOLETA.

Partes firmantes

AYUNTAMIENTO DE ALMERIA
GOLETAIN 2016, S.L.
TECOVIAL, S.L.

El Convenio Urbanistico de Gestion ha sido presentado al Excmo. Ayuntamiento de Almeria
para su aprobacién, emitiéndose la presente Memoria Justificativa para la celebracion de dicho
Convenio, de acuerdo con lo establecido en el articulo 50.1 de la ley 40/2015, de 1 de octubre,
de Régimen Juridico del Sector Publico.

1.- Objeto del Convenio

Es objeto del presente Convenio, establecer las condiciones de desarrollo y ejecucion de los
terrenos en la unidad de Ejecucién ATU-ACA-01 de la Modificacién Puntual n2 72 del PGOU de
Almeria, aprobada definitivamente y publicada en el BOJA n2 190 el 30/09/2024.

El convenio urbanistico, de acuerdo con el articulo 103.7.a de la LISTA, establece el sistema de
compensacién en la modalidad suscrita por todos los propietarios y la tramitacion del Proyecto
de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucion.

2.- Necesidad y Oportunidad

El Convenio Urbanistico que se pretende firmar responde a la necesidad de dar impulso al
desarrollo de la Unidad de Ejecucién afectada, fijando con TECOVIAL, S.L. y GOLETAIN 2016,
S.L.y el propio AYUNTAMEINTO DE ALMERIA, que son propietarios de los terrenos incluidos en
la Unidad de Ejecucién las condiciones para la urbanizacion y la tramitacién de los documentos
de gestién urbanistica, como son el Proyecto de Reparcelacion y el Proyecto de Urbanizacion,
siendo el recurso a esta figura juridica el idéneo para ello, de conformidad con la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA).

Los terrenos propiedad del Ayuntamiento de Almeria participan con el 23,36% en la Unidad de
Ejecucién y por tanto tienen un aprovechamiento de:

10% Aprovechamiento Objetivo

10% de 11.594,21 UA = 1.159,42 M2T

M2 de Construccién destinados a V.P.O (3.250,71 M2T)

23,36% de 2.091,29 M2T (3.250,71 — 1.159,42) = 488,53 M2T
M2 de construccién destinados a VIVIENDA LIBRE 7.585,01 M2T

23,36 % de 7.585,01 M2C = 1.771,86 M2T




Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009). La autenticidad de este documento puede ser comprobada mediante

el (J:W:16120027424230431410 en https://sede.aytoalmeria.es

Estado Elaboracion: Copia electronica auténtica de documento papel - CSV: 16121764340637402024

N° de registro: - Fecha:

Ante estas circunstancias de no poder materializar el aprovechamiento urbanistico en parceia

propia al no alcanzar la unidad minima de parcela, es necesario la aplicacién del articulo 142 -2 "1

del Reglamento de la LISTA que establece “cuando es dificil la realizacién de distribucion de
terrenos, se podrd establecer para dichos terrenos las correspondientes indemnizaciones
econdmicas sustitutorias. Podrd establecerse de igual modo cuando asi lo acepten los
propietarios que representen el cincuenta por ciento de la superficie total del dmbito de la
unidad de ejecucion, con la finalidad de evitar la constitucién de pro indivisos”.

3.- Impacto Econémico

El presente convenio no tiene impacto econémico negativo en el Ayuntamiento de Almeria
dado que se trata de agilizar con él la gestion urbanistica de unos suelos sobre los cuales tanto
el promotor, con la Administracién actuante tienen la obligacion legal de desarrollarlos. Es
decir, la no existencia del convenio no favoreceria a ninguna de las dos partes, particulares y la
administracién, sino que ralentizaria la tramitacién administrativa. El convenio, permite
simplificar el tramite haciendo innecesaria la Junta de Compensacién.

Evidentemente el desarrollo de los suelos significara la adquisicién de parcelas dotacionales y
nuevas zonas verdes para Almeria y permitird que la tesoreria municipal ingrese, los impuestos
de construcciones y las tasas urbanisticas que correspondan, por las viviendas y edificaciones a
ejecutar en la zona.

El abono de la suma de 887.367,19 € {ochocientos ochenta y siete mil trescientos sesenta y
siete euros con diecinueve céntimos de euro) por parte de la propiedad mayoritaria TECOVIAL,
S.L., es una obligacién adquirida por el presente convenio, de acuerdo con la propuesta de
Valoracion realizada mediante informe técnico por los Servicios Municipales de la Gerencia de
Urbanismo.

M2T 10% aprovechamiento medio a VPO: 1.159,42 M2T = 257.217,33 €
M2T destinados a VPO: 488,53 M2T = 64.412,68 €
M2T destinados a VL: 1.771,86 M2T = 565.737,18 €

4.- Justificacién del cardcter no contractual de la actividad a desarrollar mediante el
convenio

La actividad a realizar no tiene cardcter contractual que se cumple con lo previsto en la
normativa aplicable, especialmente en la legislacién urbanistica de aplicacién.

5.- Justificacién del cumplimiento de las disposiciones de los articulos 47 a 53 de la Ley de
Régimen Juridico del Sector Publico.

-El convenio a suscribir tiene naturaleza administrativa, en la que figura como firmante la
Administracidon y los sujetos privados y su objeto no contiene prestaciones propias de los
contratos, quedando excluida la aplicacion de la legislacién de contratos administrativos, de
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anformidad con el articulo 6.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
i
Pubiico, por la que se trasponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

-El amparo legal del convenio se encuentra en los articulos 9.2.b) y 102.2 de la LISTA.

-El convenio no supone para el Ayuntamiento compromisos financieros de ninguna clase, por
lo que no es necesario la justificacion del cumplimiento de la legislacién de estabilidad
presupuestaria y sostenibilidad financiera.

-El contenido del convenio se ajusta a las determinaciones de la Ley de Régimen Juridico del
Sector Pidblico (LRISP) en razén a la naturaleza del mismo como convenio de gestién
urbanistica y las finalidades que persigue.

-El convenio tendra una duracién méaxima de cuatro afios conforme al articulo 49.h.2 de la Ley
40/2015 de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

-La extincion y los efectos de su resolucién, en lo no previsto en el convenio se ajustaran a las
determinaciones de los articulos 51y 52 de la Ley de Régimen Juridico del Sector Piblico.

Almeria junio de 2025
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En Almeria, a dia 30 de septiembre de 2025.

LA VICEPRESIDENTE DE LA
GERENCIA MUNICIPAL DE
URBANISMO

A

i

D? FEloisa Maria Cabrera Carmona

TECOVIAL, S.L.

EL SECRETARIO ACCTAL.DE LA
GERENCIA MUNICIPAL DE
z ANISMO
AN

D. Manuel Ricardo Vallecillos Siles

GOLETAIN 2016, S.L.

D. Juan Murcia Puertas

D. Cristdbal Martinez Leiva

D. Juan Martinez Ubeda
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