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1.- MEMORIA

1.1.- Memoria de informacion y diagnéstico

El Plan General de Ordenacion Urbana de Almeria (en adelante PGOU98) fue aprobado definitivamente
el 24-06-1998, por Resolucion del Consejero de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia
(B.O.J.A. 21-07-1998) y por Resolucion del mismo de fecha 17-05-1999 (B.O.J.A. 12-06-1999), se
aprobé definitivamente el Texto Refundido del referido Plan General, cuyas Normas Urbanisticas y
Ordenanzas se publicaron en el BOP de Almeria de 11/11/1999. Con fecha 28/12/2018 mediante acuerdo
de Pleno se aprobé la adaptacion del PGOU98 a la entonces vigente Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA) (BOP 12/03/2019).

Durante sus 25 afios de vigencia, el PGOU98 ha sido objeto de aproximadamente 80 modificaciones
puntuales, de diferente objeto y ambito, pero que a pesar de todo han conservado la esencia estructural
del documento aprobado a finales de la década de 1990, todo ello a pesar de las cambiantes coyunturas
econdmicas y sociales que han existido durante todo este tiempo. Algunas de estas modificaciones han
afectado a la ordenacion del suelo rustico, como ha sido el caso de las Modificaciones Puntuales n°41
(redefinicion del uso agropecuario y de los usos autorizables en suelo no urbanizable de Proteccion
Cautelar) y n°53 (regulacion del uso terciario).

Sin embargo, la aprobacion de la Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(en adelante LISTA) ha propiciado la aparicion de un contexto legal completamente novedoso, tanto
desde el punto de vista sustantivo como puramente Iéxico para el actual suelo rustico, anteriormente
denominado suelo no urbanizable. Asi, el nuevo marco legal establece una nitida diferencia entre las
denominadas actuaciones ordinarias, aquellas vinculadas esencialmente a la utilizacién directa de los
recursos naturales y las actividades extraordinarias que son todas aquellas que, no teniendo la
consideracion anterior, tengan que emplazarse en suelo rustico por estar vinculadas al desarrollo del
medio rural o por ser incompatible su ubicacion en suelo urbano.

Por otro lado, el art.14 LISTA también ha establecido una nueva categorizacién del suelo rustico,
estableciendo cuatro nuevas categorias (rustico especialmente protegido por legislacion sectorial, rustico
preservado por la existencia de riegos acreditados naturales o antrépicos, rustico preservado por la
ordenacion territorial y urbanistica y ristico comdn) que suponen una gran diferencia en relacion con la
estructura de la LOUA, sobre todo en lo relativo a la imposibilidad de declarar suelos de especial
proteccion en base a normativa urbanistica. En este sentido, la actualizacion realizada en el marco de la
Adaptacion Parcial a la LOUA, también ha quedado superada por el actual marco legal.

En este contexto, la adecuada gestion e interpretacion del PGOU98 por todos los agentes implicados en
la gestidon urbanistica en el municipio hace necesaria una alineacién del documento urbanistico con el
marco legal vigente en Andalucia. Dicha modificaciéon alcanzaria exclusivamente a la categorizacion y
regulacién de los suelos rusticos recogida en los Titulos Xlll y XV de las NN.UU del PGOU, no afectando
a la zonificacién existente.

1.2.- Memoria de participacion e informacion publica

La presente Modificacion Puntual se encuentra sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria
de conformidad con lo establecido en el art.40 de la 7/2007 de Gestion Urbanistica de Andalucia (GICA),
con lo que sera preceptiva la elaboracion de un documento de Avance, que sera sometido a consulta
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publica (art.77.1 LISTA). De forma global, la propuesta urbanistica se debera someter a los siguientes
procesos de participacion e informacién publica:

DOCUMENTO PARTIC. E INF. PUBLICA PLAZO MEDIO DIFUSION
Avance Consulta publica No determinado Sede Electrénica
Doc. Aprobacion Inicial Informacion Puablica 45 dias BOP/Web municipal
(versioén preliminar)

Doc. Aprobacion Definitiva - Indefinido Sede Electronica

Tal y como establece el art. 85 del Decreto 550/2022 por el que se aprueba el Reglamento General de la
LISTA (RLISTA), el documento de planeamiento ira incorporando en cada fase los resultados de los
diferentes procesos de consulta publica e informacién publica que se hayan llevado a cabo en cada
momento.

El Avance de esta M.P.N°81 del PGOU98 de Almeria se aprobé en la sesion de Junta de Gobierno Local
de fecha 23/02/2024.

Durante el periodo expuesto para su consulta publica, tuvo entrada una sugerencia, la cual consiste en
incorporar como actividad extraordinaria en el suelo rustico comun aquellas encaminadas al
estacionamiento y flotas de vehiculos destinados al transporte como servicio publico con titularidad
privada. Esta sugerencia se ha estimado parcialmente.

Ademas, fuera del periodo de consulta, tuvo entrada otra sugerencia, basada en considerar como uso
compatible el establecimiento de plantas para la fabricacion de hormigén en el suelo rustico de
Regeneracion Paisajistica y Proteccién de Laderas, concretamente en el Paraje EI Chumico. Esta
sugerencia se ha tenido en cuenta.

En la fecha de 27/02/2025 se emite Resolucidon de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul en Almeria, por la que se acuerda la admisién a trdmite de la solicitud de
inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica formulada.

En la fecha de 20/08/2025 se emite el Documento de Alcance a esta M.P.N°81 del PGOU98. Este
Documento de Alcance incluye una relacion de los Organismos consultados segun dispone la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, y recoge las determinaciones que, en su caso, hayan realizado.

Este documento de version preliminar para su aprobacion inicial tiene en cuenta los aspectos indicados
en el Documento de Alcance, tanto los que son consecuencia del examen del Documento Inicial
Estratégico, como los procedentes de las determinaciones recopiladas tras las consultas realizadas a los
diferentes Organismos.

Ademas, se han incorporado los aspectos que han sido tenidos en cuenta en las sugerencias realizadas
al Avance indicadas anteriormente.

1.3.- Memoria de ordenacion
1.3.1.- Justificacién de la conveniencia y oportunidad de la M.P.N°81 del PGOU98.

La presente Modificacion Puntual del PGOU98 de Almeria se justifica esencialmente en la necesidad de
acomodar la actual zonificacion y categorizacion del suelo rustico del municipio de Almeria al marco legal
que se establece con la LISTA.

El punto de partida es la actual zonificacion de suelo no urbanizable, que se encuentra adaptada a lo
establecido en la ya derogada LOUA. Sin embargo, analizadas las previsiones establecidas en la LISTA,
se comprueba que la zonificacion del PGOU98 se adapta a las previsiones de la nueva Ley, de tal modo
que no hay que realizar ningun cambio en este sentido, limitandose la presente modificacién a dos
aspectos de menor incidencia:
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a) Inclusion de cada una de la zonas de suelo no urbanizable actuales en su correspondiente
categoria de suelo rustico de conformidad con lo establecido en el art.14 LISTA

b) Estructurar el régimen de actuaciones permitidas en cada zona a lo establecido en los arts.20
a 22 LISTAYy arts. 22 a 35 del RLISTA.

Cabe indicar que el régimen de actuaciones previstas, tanto ordinarias como extraordinarias cumple con
lo establecido en el art.20 LISTA, es decir, son actividades compatibles con el régimen del suelo rustico,
con la legislacion sectorial y no inducen a la formacion de nuevos asentamientos. En el caso de las
actuaciones extraordinarias, se trata en todos los casos de actuaciones que potencialmente pueden
contribuir al desarrollo del medio rural y que deben implantase en suelo rustico por resultar incompatible
su localizacion en suelo urbano.

Debido a su contenido, la presente modificacién puntual no tiene contenido grafico, limitandose a la
modificacion de los Titulos Xl y XV de las Normas Urbanisticas del PGOU98.

1.3.2.- Analisis de las alternativas de ordenacién consideradas
En lo relativo a las alternativas de ordenacion consideradas, estas han sido las siguientes:

Alternativa “0”: Mantenimiento de la redaccion actual de los Titulos Xlll y XV de las Normas Urbanisticas.
Alternativa “1”: Adaptacion de los Titulos XlIl y XV de las Normas Urbanisticas a la actual estructura de la
LISTA, tanto en lo referente a la categorizacion del suelo rustico como a la estructura de usos,
diferenciando actuaciones ordinarias y extraordinarias. Este cambio no supone alteracion la zonificacién
actual.

Alternativa “2”: Nueva ordenacién completa del suelo rustico, con reconsideracién total de la actual
zonificacion y de los usos permitidos en cada caso.

De todas las alternativas barajadas, se ha considerado la Alternativa “1” como la mas adecuada por los
siguientes motivos:

-La situacion actual (alternativa “0”) viene planteando numerosos problemas de orden practico,
ya que existe una total disonancia entre lo indicado por el planeamiento y la legislacién, que obliga a
continuas interpretaciones por parte de los técnicos municipales, sobre todo en relacion con la
categorizacion de los suelos (consideracién o no de especial proteccion) y la tramitacion a seguir para
las nuevas autorizaciones (licencia o actuacion extraordinaria). Por estos motivos, se ha descartado
continuar con la redaccién actual.

-La alternativa “2” pasa por la reconsideracion completa del suelo rustico, tanto en lo relativo al
régimen de usos como a su propia zonificacién. Esta alternativa ha sido descartada ya que no parece
adecuado abordar cambios de esta entidad en el marco de una modificacion puntual, debido formar parte
del contexto de una revision completa del planeamiento general.

-La alternativa “1” es la que presenta un mayor equilibrio frente a las dos anteriores, ya que
permite la plena adaptacion legal del planeamiento vigente, evitando con ello errores de interpretacion
del planeamiento, pero manteniendo la esencia del planeamiento vigente, mientras no se modifique.

1.3.3.- Justificacién de adecuacion a los principios y criterios generales de ordenacion

La ordenacion urbanistica que representa la presente Modificacion Puntual n°81 del PGOU de
Almeria respeta los principios y criterios generales de la ordenacién establecidos en la LISTA (art.4) y su
Reglamento (arts.76 a 80) , por cuanto:

-No supone la ocupacién de nuevos suelos con la urbanizacion, alineando el actual suelo rustico
con los principios basicos de su utilizacién tal y como han quedado legalmente regulados.

-Se respetan los principios basicos legales de viabilidad social, ambiental y paisajistica,
quedando totalmente preservado el suelo especialmente protegido, cuya ordenacion y régimen de usos
queda remitido a las correspondientes figuras de proteccion. Para el resto de los suelos rusticos, se
prevé una estructura de autorizaciones de actividades ordinarias y extraordinarias que responde a los
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principios legales establecidos en la propia LISTA.

Por otro lado, la presente Modificacién Puntual respeta los siguientes preceptos reglamentarios:

-No se altera la clasificacion entre suelo urbano y rustico (art. 76 RLISTA)

-La categorizacion del suelo rustico se realiza conforme se establece en el Art. 14 LISTA (art. 76
RLISTA)

-La normativa de las distintas zonas, tanto en relacién con los usos permitidos, como los
prohibidos se alinea con los preceptos y objetivos de la LISTA (art. 76 RLISTA)

-No se establece nueva zonificacion del suelo rustico (art. 76 RLISTA)

-No existen zonas de habitat rural diseminado (art. 76 RLISTA)

-Se respetan todas las zonas ya protegidas por sus valores culturales o arqueolégicos, asi como
sus entornos (art. 76 RLISTA)

-Por su objeto, no se afecta al sistema de asentamientos del término municipal (art. 77 RLISTA)

-Por su objeto, no existen determinaciones que afecten al suelo urbano, ni a la delimitacién de
nuevas ATU (arts. 77 y 79 RLISTA)

-Por su objeto, no existen determinaciones para la ubicacién o gestién de sistemas generales
(art. 77 RLISTA)

-Por su objeto, no hay determinaciones en relacion con viviendas protegidas (art. 77 RLISTA)

-Por su objeto, no contiene determinaciones sobre la ordenacion urbanistica detallada (art. 78
RLISTA)

-Por su objeto, la Modificacién Puntual no contiene determinaciones en relacién con la ciudad
existente (arts. 79 y 80 RLISTA)

-Aunque se han considerado las perspectivas de género, de igualdad de oportunidades y de
accesibilidad, el contenido de la Modificacion Puntual no contiene determinaciones especificas en este
sentido por tratarse de normas generales en suelo rustico (art. 79 RLISTA)

1.4.- Memoria econdmica

Del contenido de la presente Modificacion Puntual n°81 no se derivan actuaciones directas que tengan
que ser objeto de valoracion individualizada, con lo que no se incluye estudio econémico-financiero. Por
otro lado, de conformidad con la legislacion estatal, no es necesario ni un informe de sostenibilidad
economica (no se ftrata de un actuacion de transformacion urbanistica) ni una memoria de viabilidad
econdmica por no tratarse de una actuacion sobre el medio urbano

1.5.- Suspensidén de autorizaciones

De conformidad con lo establecido en el art.78.2 LISTA, no se hace necesaria la suspension de
aprobaciones, autorizaciones y licencias durante la tramitacion de la Modificacion Puntual, ya que no se
entiende necesario ni seria proporcionado dado su amplio espectro.
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2.- NORMATIVA URBANISTICA

El objeto de la presente Modificacion Puntual es el de modificar los los Titulos XlIl y XV (este ultimo
incorporado en el marco de la adaptacion del PGOU a la LOUA) de las Normas Urbanisticas del
PGOU98, sustituyendo el articulado actual por otro nuevo. En el caso de los articulos que se mantienen
(Titulo XV), se realiza una renumeracion completa. En este sentido, el contenido sustantivo de la
Modificacion es el siguiente, detallandose el articulado en su version actual y en la versién modificada.

2.1.- Normativa actual

TITULO DECIMOTERCERO: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO PRIMERO:AMBITO Y REGIMEN JURIDICO.-
Articulo 13.1.- Ambito.

1. Las normas contenidas en el presente Titulo seran de aplicaciéon a los suelos clasificados como no
urbanizables.

2. Sus delimitaciones son las grafiadas en el Plano de Estructura del Territorio y Calificacién del Suelo No
Urbanizable (E 1/10.000).

Articulo 13.2.- Limitaciones.

El suelo no urbanizable estara sujeto a las determinaciones que prevén estas normas y a las limitaciones
que con caracter general sefiala la legislacién aplicable.

Articulo 13.3.- Régimen juridico de la propiedad en el suelo no urbanizable.

Cualquiera que sea la zona, el suelo no urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico. Las
limitaciones a la edificacién al uso y a las transformaciones que sobre él impongan este Plan y los
instrumentos que lo desarrollen, no daran derecho a ninguna indemnizaciéon, siempre que tales
limitaciones no afecten al valor inicial que posee por el rendimiento rustico que le es propio por su
explotacién efectiva, o no constituyesen una enajenacién o expropiacion forzosa del dominio.

Articulo 13.4.- Parcelaciones Rusticas.

En el suelo no urbanizable sélo podran realizarse parcelaciones rusticas. Dichas parcelaciones se
ajustaran a lo dispuesto en la legislacion agraria, y, en cualquier caso, no podran dar lugar a parcelas de
dimensiones inferiores a aquéllas que racional y justificadamente puedan albergar una explotacion
agropecuaria viable, en funcién de las caracteristicas especificas de cada tipo de terreno.

Articulo 13.5.- Prevencion de las Parcelaciones Urbanisticas.

1. Por la propia naturaleza de los suelos no urbanizables, queda expresamente prohibida su parcelacién
urbanistica.

2. Se presumira que una parcelacion es urbanistica cuando en una finca matriz se realicen obras de
urbanizacién, subdivision del terreno en lotes o edificacién de forma conjunta o cuando, aun no
tratdndose de una actuacion conjunta, pueda deducirse la existencia de un proceso urbanizador unitario.

3. Igualmente, se considerara que una parcelacion tiene caracter urbanistico cuando presente al menos
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una de las siguientes manifestaciones:

a. Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines rusticos o en
pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios en la zona en que se
encuentre.

b. Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparezcan sefalados en las
representaciones cartograficas oficiales, o disponer de vias comunales rodadas en su interior, asfaltadas
o compactadas, con ancho de rodadura superior a dos (2) metros de anchura, con independencia de que
cuenten con encintado de acera.

C. Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunto, cuando sean canalizaciones
subterranea, de abastecimiento de energia eléctrica para el conjunto, con estacién de transformacion
comun a todas ellas; de red de saneamiento con recogida Unica, o cuando cualesquiera de los servicios
discurra por espacios comunales.

d. Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios, deportivos, de ocio y recreo,
comerciales u otros analogos para el uso privativo de los usuarios de las parcelas.

e. Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas para ser utilizadas como viviendas en
régimen de propiedad horizontal o como vivienda unifamiliar de utilizacién no permanente.

f. Incumplir en alguna parcela las condiciones que el Plan establece para la zona de suelo de que
se trate.

g. Existir publicidad, claramente mercantil, en el terreno o en que inmediaciones para la

sefalizacion de su localizacién y caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los medios de
comunicacion social, que no contengan la fecha de aprobacién o autorizacion de dicha implantacion vy el
érgano que la otorgé.

4. La consideracion de la existencia de una parcelacion urbanistica llevara aparejada la denegaciéon de
las licencias que pudieran solicitarse, asi como la paralizacion inmediata de las obras y otras
intervenciones que se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen.

5. No podra proseguirse la ejecucion de las parcelaciones que pudieran generar situaciones
incompatibles con estas Normas, por implicar transformaciones de la naturaleza rustica de los terrenos, o
construir nucleos de poblacion.

*Articulo 13.6.- Segregacion de fincas.

1. La prohibiciéon de parcelacion no comportara, por su propia naturaleza, la imposibilidad de las
transferencias de la propiedad divisiones y segregaciones de terrenos rusticos, siempre que los mismos
reunan alguno de los siguientes requisitos:

a) Cumplir las dimensiones minimas y demas determinaciones de la legislacion agraria para la
correspondiente localizacion.

c) Realizarse para agregar o agrupar predios colindantes.

2. Toda parcelacion o segregacion de fincas debera contar con licencia municipal.

Articulo 13.7.- Nucleo de Poblacion.

1. Se entendera por nuicleos de poblacién a los efectos del presente Plan General, todo asentamiento
humano que genere objetivamente las cuatro demandas o necesidades de servicios urbanisticos
comunes, red de suministro de agua, red de saneamiento, red de alumbrado publico y sistema de
accesos viarios, que son caracteristicas de las areas urbanas consolidadas.

2. Se considera que no existe posibilidad de formacion de nucleo de poblacién cuando la edificacion
tenga consideracion de aislada por que se vincule a la misma una superficie de terreno en las
condiciones que para cada zona de suelo no urbanizable se fijan.

La capacidad edificatoria que corresponde a la parcela asi definida agotara sus posibilidades
constructivas debiendo quedar recogido este extremo mediante inscripcién en el Registro de la
Propiedad en nota marginal, de conformidad con lo establecido por el articulo 221 de la Ley del Suelo.
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CAPITULO SEGUNDO: REGULARIZACION DE LOS USOS Y LA EDIFICACION.-

Seccion Primera: Determinaciones de caracter general.

Articulo 13.8.- Clases de Usos.

Segun su mayor o menor posibilidad de implantacion en el suelo no urbanizable, los usos pueden ser:

a. Usos caracteristicos: son aquellos que, previa licencia municipal, pueden implantarse en esta
clase de suelo por ser acordes con las caracteristicas naturales del mismo.

b. Usos susceptibles de autorizacion: son aquellos que, previa licencia municipal, pueden
implantarse en esta clase de suelos, siempre y cuando se acredite especificamente en cada supuesto
que el impacto producido es admisible en relacion con las normas de caracter general establecidas para
cada zona.

C. Usos prohibidos: son aquellos cuya implantacién esta expresamente excluida.
Articulo 13.9.- Tipos de Usos.
1. En el suelo no urbanizable se regulan los siguientes usos:

1°)  Usos agropecuario.

2°)  Usos vinculados a las obras publicas.

3°) Usos cuya utilidad publica o interés social radiquen en si mismos o en la conveniencia de su
emplazamiento en el medio rural.

4°)  Uso residencial.
5°  Uso acuicola.

2. En todo lo que no colisione con lo regulado en la normativa especial de usos y edificacion para el
suelo no urbanizable, seran de aplicacion a estos usos las determinaciones de las normas generales

Seccién Segunda: Uso Agropecuario.
Articulo 13.10.- Uso Agropecuario.

1. Engloba todo tipo de actividades relacionadas con la produccién agropecuaria, entendiendo como
tales la agricultura extensiva en secano o regadio, los cultivos experimentales o especiales, la
horticultura o floricultura a la intemperie o bajo invernadero, la explotacion maderera, la cria y guarda de
animales en régimen de estabulacién o libre, la cria de especies piscicolas, la caza y la pesca.

2. Se establecen los siguientes usos pormenorizados:

a. Actividades agricolas: Se incluyen dentro de esta categoria las ligadas directamente al cultivo de
recursos vegetales. Distinguiéndose:

al) Agricola Tradicional, cuando la actividad se realiza sin la instalaciéon o construccién de ningun
elemento, ni la alteracién de la condiciones topogréficas.

a2) Instalacion o construccion de invernaderos: se trata de instalaciones o construcciones fijas o
semipermanentes para el abrigo de los cultivos.

a3) Viveros: son instalaciones destinadas al cultivo de plantones para su posterior trasplante.

b. Actividades ganaderas: se incluyen en esta categoria la cria de todo tipo de ganado y animales
en general. Dentro de la misma se prevén especificamente:

b1) Establos, granjas avicolas y similares: se incluyen aqui aquellas construcciones destinadas a la
produccion comercial de animales o sus productos.

C. Actividades forestales: se incluyen dentro de esta categoria las ligadas directamente a la
explotacion de especies arbéreas y arbustivas o de matorral y pastos forestales susceptibles de
explotacién o aprovechamiento controlado.

d. Actividades vinculadas a la explotaciéon agropecuaria:

d1. Obras e instalaciones anejas a la explotacion, se incluyen en esta denominaciéon aquellas
instalaciones para el desarrollo de las actividades primarias, tales como almacenes de productos,
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embalajes y maquinaria, cuadras, establos, vaquerias, etc.

d2. Obras e instalaciones de transformacion de productos agricolas: se incluyen aqui instalaciones
industriales para la primera transformacién de productos, tales como almazaras, bodegas, secaderos,
aserraderos, etc.; asi como unidades para la clasificacidn, preparacidon, embalaje y comercializacion de
productos. Se incluyen igualmente los almacenes, depdsitos, comercios, ...etc. de productos necesarios
para el desarrollo del uso agropecuario.

d3. Infraestructura de servicio a la explotacién: se consideran como tales aquellas infraestructuras
(eléctricas, viarias, de abastecimiento o saneamiento, etc.) que han de desarrollarse para el servicio de
una explotacion o de un reducido numero de ellas. En general supondran obras de conexion de
determinadas explotaciones y los sistemas generales que les sirven o pueden servirles.

d4. Desmontes, aterramientos, rellenos: en general se incluyen aqui todos aquellos movimientos de
tierras que supongan la transformacion de la cubierta vegetal y edéfica del suelo, alterando o no sus
caracteristicas morfotopogréficas. Estan sujetos a licencia urbanistica (en caso de no estar ya
contemplados en proyecto tramitado de acuerdo con la normativa urbanistica y sectorial aplicable),
cuando las obras superen una superficie de dos mil quinientos (2.500) m? de tierra.

d5. Captaciones de agua: se consideran aqui aquellas obras e instalaciones que posibiliten
captaciones de aguas subterraneas o superficiales. Se incluyen dentro de éstas, entre otras, los
pequefios represamientos de aguas superficiales para el abastecimiento y utilizacién de las propias
explotaciones, asi como cualquier tipo de sondeo o pozo para la captacidon de aguas subterraneas.

d6. Obras e instalaciones de transformacién de residuos agricolas: se incluyen aqui instalaciones para
la primera transformacion de residuos agricolas, asi como, industrias de transformaciéon de residuos
agricolas en biocombustible y también las instalaciones de transformaciéon de residuos agricolas en
generacion de energia eléctrica.

3. La regulacién de estas actividades y explotaciones se sujetara a los planes y normas del Ministerio de
Agricultura, de la Junta de Andalucia y a su legislacion especifica.

Seccion Tercera: Usos vinculados a las Obras Publicas.
Articulo 13.11.- Usos Vinculados a las Obras Publicas.

1. Engloban todo tipo de actividades relacionadas con la ejecucidon, mantenimiento y servicio de las
obras publicas; y especificamente el uso del suelo donde se implantan las infraestructuras.

2. Las actividades vinculadas a la ejecucion de obras publicas, se consideraran como usos provisionales.
De este modo en el otorgamiento de la licencia se establecera el periodo de tiempo que permaneceran
estas construcciones y las medidas necesarias para el restablecimiento de las condiciones
agropecuarias y/o naturales originales de los suelos afectados, una vez demolida o desmantelada la
construccion de que se trate.

Cuando se pretenda el mantenimiento y reutilizaciéon de las construcciones destinada a la ejecucion de
obras publicas, se hara constar dicho extremo expresamente en la solicitud de licencia, y ésta se
otorgara o no, de acuerdo con las determinaciones del Plan General.

3. Cuando las construcciones a las instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de
las obras publicas admitan localizaciones alternativas, se debera justificar en la solicitud de la licencia la
idoneidad de la ubicacion elegida.

4. Dentro de este uso, se prevén las siguientes actividades especificas:

a. Instalaciones provisionales para la ejecucién de la obra publica: de caracter temporal, vienen
normalmente previstas en el proyecto global unitario. No precisan de cimentacion en masa y van ligadas
funcionalmente al hecho constructivo de la obra publica o infraestructura territorial. Se trata siempre de
instalaciones facilmente desmontables, cuyo periodo de existencia no rebasa en ningun caso el de la
actividad constructiva a la que se encuentran ligadas.

b. Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de la obra publica: son de caracter
permanente y han de venir previstas en el proyecto unitario. Se vinculan funcionalmente al
mantenimiento de las condiciones originarias de la obra publica o la infraestructura territorial. En ningun
caso se incluyen en este concepto los usos residenciales.
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C. Instalaciones o construcciones al servicio de la carretera: bajo este concepto se entienden
exclusivamente las estaciones de servicio, las basculas de pesaje, los puntos de socorro en las
carreteras y las areas de servicio en el caso de las autopistas, que han de estar vinculadas al proyecto
de construccion.

d. Instalaciones o construcciones de las infraestructuras urbanas basicas: se incluyen en este
concepto las de las infraestructuras energética, de abastecimiento y saneamiento de agua, de
oleoductos y gaseoductos y de las redes de comunicaciones y telecomunicaciones, comprendiendo
especificamente, dentro de la infraestructura energética, las lineas de transporte de energia de alta
tension y las subestaciones de transformacion y excluyendo la red de distribucion en baja y sus
instalaciones anejas.

e. Sistemas de comunicacién de caracter general: se entiende como tal todas aquellas vias que no
son de servicio a una instalacion o infraestructura determinada, o que son imprescindibles para la gestién
del territorio, y que, en cualquier caso tienen una utilizacion general.

f. Obras de proteccion hidrologica: se incluyen todas las actuaciones destinadas a proteger el
territorio frente a las avenidas (encauzamientos, plantaciones de setos en riberas, construccion de
pequefos azudes, etc.) en defensa del suelo.

Seccidén Cuarta: Usos de utilidad publica e interés social.

Articulo 13.12.- Usos cuya Utilidad Publica o Interés Social radique en el mismo o en la
conveniencia de su emplazamiento en el Medio Rural.

1. Engloban fundamentalmente dos tipos de actividades:

a. Aquellas que disponen de una declaracion formal de utilidad publica o interés social en virtud de
la Ley o de un acto administrativo concreto y que hayan de emplazarse en esta clase de suelo, a cuyos
efectos no se podra considerar en ningun caso como justificacion la valoracion del suelo.

b. Aquella en que, dada su naturaleza y caracteristicas, se considere de interés publico su
emplazamiento en el medio rural, por ser precisas 0 convenientes para la convivencia social e imposible
o perjudicial su emplazamiento en zonas pobladas.

2. Las del apartado b) se subdividen en dos tipos de usos:
1°)  Uso industrial.

2°)  Uso de equipamientos y servicios.

Articulo 13.13.- Uso Industrial.

1. Es el que corresponde al conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencion y transformacion
de primeras materias, asi como para su preparacion para posteriores transformaciones, incluso
envasado, transporte, almacenamiento y distribucidén, que resulten incompatibles con el medio urbano.

2. Dentro del mismo se prevén las siguientes categorias:

a. Industrias extractivas: son aquellas cuya localizacion viene condicionada por la necesidad de
explotacién directa e indirecta de los recursos minerales del suelo.

b. Industrias no compatibles con el medio urbano del municipio de Almeria.

Articulo 13.14.- Industrias Extractivas. Clases y Condiciones de Implantacién.
1. Dentro de esta categoria se prevén especificamente los siguientes usos o actividades:
a. Las canteras: se trata de excavaciones a cielo abierto para la extraccion de rocas y minerales.

b. Extraccidon de arenas o aridos: se trata de movimientos de tierra conducentes a la obtencion de
arenas y aridos de todo tipo.

C. Instalaciones anexas a la explotaciéon: comprenden las edificaciones e instalaciones de
maquinarias propias para el desarrollo de la actividad extractiva, o para el tratamiento primario de
estériles o minerales.
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d. Infraestructuras de servicios: se consideran como tales aquellas infraestructuras (eléctricas,
viarias, de abastecimiento o saneamiento, etc.) que han de desarrollarse para el servicio de una
determinada explotacion extractiva.

2. Condiciones de implantacioén:

a. Se consideran en todo caso como «uso autorizable» en el suelo no urbanizable, y su
implantacion exigira el procedimiento de prevencion ambiental previsto en la Ley Ambiental 7/1994 de la
Comunidad Auténoma.

b. El proyecto técnico, ademas de las condiciones generales establecidas en estas Normas, debera
hacer referencia a los siguientes aspectos:

1) Extension y limites del terreno objeto de la autorizacion, para lo cual se acompafiara un plano de
situacion con reflejo de la edificacion e infraestructuras existentes.

2) Clases de recursos a obtener, uso de dichos productos y areas de comercializacion.

3) Condiciones que resulten necesarias para la proteccion del medio ambiente, con especial
referencia a las medidas a adoptar en evitacion de obstrucciones en la red de drenaje.

4) Compromiso que se asuman, una vez concluidas la explotacién, para la reposicion del terreno o,
en su caso, para la restauracion del mismo mediante la conservacién de los pequefios humedales que
haya podido originar el laboreo, compromisos que deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad.

Articulo 13.15.- Industrias no compatibles con el medio urbano.

1. Son aquellos que desarrollan una actividad fabril considerada como peligrosa o insalubre, lo cual
conlleva la obligatoriedad de ubicarse a una distancia superior a dos (2) kilbmetros de cualquier nucleo
de poblacion agrupada.

2. Condiciones de Implantacion:

a. Se consideran en todo caso como «uso susceptible de autorizaciéon» en el suelo no urbanizable,
y su implantacién exigird el procedimiento de prevencion ambiental previsto en la Ley de Proteccién
Ambiental 7/1994 de la Comunidad Auténoma.

b. Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion especifica de la actividad que
desarrollan y demas normativa general o sectorial que le sea de aplicacion.

C. Solo se admitira el emplazamiento en el medio rural de actividades de estas caracteristicas
cuando se justifique la imposibilidad de implantacion en los suelos calificados como industriales urbanos
o urbanizables.

d. No podran situarse en ningdn caso a menos de dos mil (2000) metros de cualquier nucleo de
poblacion agrupada o de doscientos cincuenta (250) metros de la vivienda mas proxima.

Articulo 13.16.- Uso de Equipamiento y Servicios.

1. Se consideran como tales al conjunto de actividades destinadas a satisfacer necesidades o a mejorar
la calidad de vida en los nucleos urbanos, caracterizadas por la necesidad o conveniencia de su
implantacion en el medio rural.

2. Alos efectos de estas Normas se establecen las siguientes clases:

a. Actividades dotacionales y espacios libres: son las encaminadas a cubrir las necesidades de la
poblacion, tanto en el aspecto de ocio, como en el cultural, sanitario, deportivo, asistencial, etc.

b. Actividades de servicios terciarios: son las destinadas al desarrollo de la vida social y al
divertimento, tales como ventas, etc.

3. Condiciones generales. Su implantacion sera considerada siempre como «uso susceptible de
autorizacion» y cada actividad vendra regulada, ademas de las presentes Normas, por la legislaciéon
aplicable en razén de la materia.
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Articulo 13.17.- Actividad Dotacional y Espacios Libres.

1. Se trata de dotaciones sin edificacion significativa y ligadas con el esparcimiento al aire libre como
ocupacion de grandes espacios publicos, tales como parques rurales, centros asistenciales especiales y
de ensefianza de técnica de explotacion del medio, adecuaciones naturalistas y recreativas.

2. Se prevén las siguientes actividades:

a. Adecuaciones naturalistas: se incluyen obras e instalaciones menores en general facilmente
desmontables, destinadas a facilitar la observacién, estudio y disfrute de la naturaleza, tales como
senderos y recorridos peatonales, casetas de observacion etc.

b. Adecuaciones recreativas: se incluyen las obras e instalaciones destinadas a facilitar las
actividades recreativas en contacto directo con la naturaleza. En general comparten la instalaciéon de
mesas, bancos, parrillas, depdsitos de basura, casetas de servicios, juegos infantiles, areas para
aparcamientos, etc. Se excluyen construcciones o instalaciones de caracter permanente.

C. Parque rural: se trata de un conjunto integrado de obras e instalaciones en el medio rural
destinado a posibilitar el esparcimiento, recreo y la realizacién de préacticas deportivas al aire libre.
Supone la construccion de instalaciones de caracter permanente. Su implantacion exigira la elaboracion
de un Plan Especial.

d. Centros asistenciales especiales: se trata de explotaciones agropecuarias convencionales que,
paralelamente a su finalidad ordinaria, desarrollan otra consistente en la curacion y reinsercién social de
toxicomanos. Su condiciones de implantacion y edificacion son las mismas que las de explotaciones
agropecuarias comunes.

e. Centros de ensefanza técnicas de explotacion del medio: se trata de explotaciones
agropecuarias especiales destinadas a la divulgacién de las técnicas de explotacion del medio rural, a su
innovacion y a la experimentacién. Sus condiciones de implantacién y edificacion son las mismas que las
de la explotacién agropecuarias comunes.

*Articulo 13.18.- Actividad de Servicios Terciarios. Condiciones de Implantacién.

1. Las instalaciones permanentes de restauracion, también llamadas «ventas» es decir, las casas de
comidas y bebidas en general, al servicio del viario local o comarcal, que comportan instalaciones de
caracter permanente. Pueden incluir discotecas, pubs, terrazas al aire libre, piscinas y similares.

2. Las instalaciones destinadas a actividades de ocio y restauracioén, con terrazas, piscinas y similares,
que impliquen la rehabilitacion y puesta en valor de edificios preexistentes en el medio rural.

En cualquier caso, estas edificaciones existentes estaran sujetas a lo dispuesto en el Decreto 2/2012, de
10 de enero, por lo que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos en suelo no
urbanizable, asi como a lo establecido en la Disposicién Transicion Tercera de este PGOU para las
edificaciones en situacién legal de fuera de ordenacion.

3. Las instalaciones de servicios especializadas no visitables por el publico.

4. Deberan cumplir la normativa que le sea de aplicacion segun la actividad de que se trate, en razén de
las circunstancias de seguridad, salubridad y explotacién.

5. Se regiran por el contenido de las Normas generales de uso y edificacion.

Seccion Quinta: Uso Residencial.
Articulo 13.19.- Uso Residencial.

1. Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos destinados a vivienda unifamiliar, es decir,
aquella situada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado a otro de distinto uso y con
accesos exclusivos.

2. Se prevén especificamente los siguientes supuestos:

a. Vivienda agraria ligada a la explotacion agropecuaria. Se entiende como tal el edificio residencial
aislado de caracter familiar y uso permanente, vinculado a explotaciones de superficie suficiente y cuyo
promotor ostenta la actividad agropecuaria principal. Se incluyen también las instalaciones agrarias
minimas de uso doméstico que normalmente conforman los usos mixtos en estas edificaciones, tales
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como garajes, habitaciones de almacenamiento, lagares, ...etc., siempre que formen una unidad fisica
integrada.

b. Vivienda no agraria: Se entiende aquella que, sin estar vinculada a la explotacién agropecuaria
se adapta a la tipologia del area o sea autorizada por estas normas. Se incluyen en este grupo las
viviendas ligadas al entretenimiento de las obras publicas y de las infraestructuras territoriales.

3. Condiciones generales de implantacion.

a. Se debera presentar siempre de modo aislado, evitando la formacién de nucleos de poblacién en
la acepcion del término que regulan las presentes Normas.

b. Se puede presentar de modo independiente o bien, vinculado y al servicio de cualquiera de los
otros usos regulados para el suelo no urbanizable, en los casos en que asi esté previsto.

C. Cierres de fincas. Estaran sujetos a previa licencia municipal, la cual se concedera para los que
sean estrictamente necesarios para la pacifica y normal implantacién del uso que se trate. En todo caso,
los cerramientos deberan realizarse por medio de alambradas, empalizadas o setos de arbusto,
pudiendo también combinarse los medios indicados.

d.  Abastecimiento de agua. En aplicaciéon de lo dispuesto por el Real Decreto 928/1979 de 16 de
marzo, sobre garantias sanitarias de los abastecimientos de aguas con destino al consumo urbano se
dispone lo siguiente:

1.)  No se podra autorizar cualquier tipo de asentamiento humano hasta tanto no se quede
garantizado el caudal minimo de agua necesario para la actividad que se pretenda desarrollar, bien por
suministro de la red municipal u otro distinto, y se garantice su potabilidad sanitaria, captacion,
emplazamiento, analisis, etc.

2.) Se considera que el agua es sanitariamente potable y, por lo tanto, apta para el consumo
humano, cuando, en todo momento, a lo largo de la red de suministro, reina las condiciones minimas o
cuente con los sistemas de correccion, depuracién o tratamiento que determinen las autoridades
sanitarias.

e. Evacuacion de residuales. Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces
publicos. En el caso de que exista red de alcantarillado, las aguas residuales se conduciran a dicha red,
estableciendo un siféon hidraulico inodoro en el albafial de conexion. En caso contrario, las aguas
residuales se conduciran a pozos absorbentes, previa depuracion por medio de fosas sépticas o plantas
depuradoras. En desarrollo de estas Normas, el Ayuntamiento fijara a partir de los estudios del Instituto
Geolégico y Minero, aquellas areas en que, por razones de permeabilidad y, por lo tanto, de riesgos de
contaminacion, no se autorizara la implantacién de pozos drenantes. Todo vertido industrial, ganadero o
similar que contenga elementos de contaminacidon quimica no biodegradable, debera contar con
sistemas propios de depuracion, previamente autorizados por los organismos competentes. Asimismo,
se recomienda en todos aquellos nucleos rurales o areas en donde sea posible, implantar sistemas de
depuracion bioldgica, también llamados «filtros verdes» con la finalidad de evitar la contaminacion del
sistema hidrico superficial.

f. Pozos: su alumbramiento se regira por las disposiciones vigentes en la materia. No obstante, no
podran situarse a una distancia inferior a treinta (30) metros de cualquier pozo drenante de aguas
residuales.

g. Condiciones estéticas. Las construcciones y edificaciones deberan adaptarse en lo basico al
ambiente y paisaje en que estuviesen situadas; no deberan presentar caracteristicas urbanas y los
materiales empleados, la tipologia y los acabados habran de ser los normalmente utilizados en la zona.

Seccion Sexta: Uso Acuicola.
Articulo 13.20.- Usos Acuicolas.

1. Se consideran usos acuicolas los relacionados con la explotaciéon de los recursos maritimos y todas
las actividades a ellos vinculadas.

2. Las instalaciones deberan ubicarse en las areas menos fragiles de las zonas marismefas y su
construccién debera ser precedida de las autorizaciones de las administraciones con competencia sobre
el uso y el espacio: Ministerio de Fomento, Consejeria de Agricultura y Pesca y Consejeria de Medio
Ambiente.
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3. Se permitiran exclusivamente edificaciones vinculadas directamente a la explotacién: almacenes,
centros de investigacion, oficinas y vivienda de guarda. Las edificaciones se situaran en los limites de las
zonas costeras, evitando en lo posible rellenos, movimientos de tierra y accesos viarios.

CAPITULO TERCERO: NORMAS SEGUN ZONAS.
Articulo 13.21.- Zonificacion.

A los efectos de la aplicacion de la normativa se establecen las siguientes zonas en funcién de las
caracteristicas especificas del territorio.

* Suelo No Urbanizable de Proteccion Cautelar.

* Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion del Parque Natural de Cabo de Gata.
* Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion del Paraje Natural de Sierra Alhamilla.
* Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de los Acantilados de la Sierra de Gador.
* Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Ramblas y Cauces de Avenidas.

* Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de las Margenes del Andarax.
* Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién del Borde Litoral.

* Suelo No Urbanizable de Proteccion de Areas Singulares.

* Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola.

* Suelo No Urbanizable de Regeneracion Paisajistica y Proteccion de Laderas.
* Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Yacimientos Arqueolégicos.

Articulo 13.22.- Suelo No Urbanizable de Proteccion Cautelar.

Se incluyen en esta categoria los suelos localizados entre el Paraje Natural de Sierra Alhamilla y el
Parque Natural de Cabo de Gata. En el area se podran ubicar las siguientes actividades:

a. Usos caracteristicos:
- Agricola.
- Forestal.
- Ganadero.
- Instalaciones anejas a la explotacion.
- Instalaciones para la primera transformacion de productos de la explotacion.
- Infraestructura de servicio a la explotacion.
- Captacion de agua.
- Desmontes, aterramientos y rellenos.
- Residencial familiar ligado a la explotacién agropecuaria, con las siguientes condiciones:

+ Para explotaciones en secano:

* Parcela minima vinculada a la edificacion: cinco (5) Hectareas.

* Distancia minima a cualquier otra edificacion residencial: cien (100) metros.

* Retranqueo de lindes y caminos publicos: cuarenta (40) metros.

* Ocupacion maxima de elementos constructivos sobre la parcela: uno por ciento (1%) de
su superficie total.

* Altura maxima de edificacion ocho (8) metros y dos (2) plantas.

+ Para explotaciones en regadio:
* Parcela minima vinculada a la edificacion: dos (2) Hectareas.
* Distancia minima a cualquier otra edificacion residencial: cincuenta (50) metros.
* Retranqueo de lindes y caminos publicos: veinte (20) metros.
* Ocupacion maxima de elementos constructivos sobre la parcela: dos por ciento (2%) de
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su superficie total.
* Altura maxima de edificacion ocho (8) metros y dos (2) plantas.

- Establos o instalaciones ganaderas, que deberan mantener una distancia minima de quinientos
(500) metros a cualquier lugar donde se desarrollen actividades que originen presencia permanente o
concentraciones de personas.

b. Usos susceptibles de autorizacion:

- Establos, granjas avicolas y similares.

- Instalaciones provisionales para la ejecucion de las obras publicas.

- Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de las obras publicas.

- Instalaciones o construcciones al servicio de las carreteras.

- Instalaciones o construcciones integrantes de las infraestructuras urbanas basicas.

- Sistema de comunicacion de caracter general previsto por el Plan.

- Obras de proteccion hidroldgica.

- Canteras.

- Extraccion de arenas y aridos.

- Instalaciones anejas a las industrias extractivas.

- Infraestructuras de servicio de las industrias extractivas.

- Obras e instalaciones de transformacién de productos agricolas.

- Obras e instalaciones de transformacién de residuos agricolas.

- Industrias de transformacion de residuos agricolas en biocombustible.

- Industria de transformacion de residuos agricolas en generacion de energia eléctrica.

- Industrias no compatibles con el medio urbano.

- Actividades dotacionales en las categorias especificadas en este Titulo.

- Adecuaciones naturalistas.

- Adecuaciones recreativas.

- Centros asistenciales especiales.

- Centro de ensefanza de técnicas de explotacion del medio.

- Instalaciones permanentes de restauracion (ventas).

- Residencial ligado al entretenimiento de las obras publicas y de las infraestructuras territoriales.

- Imagenes y simbolos.

- Ampliacion de las instalaciones industriales existentes en un 50% de su superficie y/o
edificabilidad.

- Almacén vinculado a la explotacion agropecuaria, con las siguientes condiciones:

* Parcela minima vinculada a la edificacion: cinco mil (5.000) metros cuadrados.

* Superficie maxima de ocupacion: uno (1%) por ciento de la superficie total.
* Retranqueo a lindes y caminos publicos: diez (10) metros.
* Retranqueo a linderos privados: tres (3) metros.

*

Altura maxima de la edificacion: cinco (5) metros y una (1) planta.
c. Usos prohibidos: todos los demas.

d. El cambio de uso y la reincorporacion al cultivo de zonas histéricamente en explotacion agraria
quedara sometida a los procedimientos de prevencién ambiental establecidos en la Ley 7/1994 y con las
limitaciones que establece dicha Ley.

e. El cambio de uso de los terrenos de caracter forestal, no cultivados con anterioridad, precisara del
procedimiento de autorizacion previa de la Consejeria de Medio Ambiente, sustentada en la formulacion
de un Estudio de Impacto Ambiental, con independencia de la pendiente de la zona afectada por dicho
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cambio de uso, con el contenido que establece el articulo 98 del Reglamento que desarrolla la Ley
2/1992 Forestal de Andalucia.

Ver Titulo 15
Articulo 13.29.- Suelo No Urbanizable de Proteccién de Areas Singulares.

Se trata de terrenos en cultivo cuya proximidad al sistema viario principal y posicién central les confiere
un importante potencial como recurso para la organizacion del territorio.

a. Usos caracteristicos:
- Agricola
b. Usos susceptibles de autorizacion:
- Obras e instalaciones de transformacién de productos agricolas.
- Instalaciones provisionales para la ejecucion de las obras publicas.
- Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de las obras publicas.
- Instalaciones o construcciones al servicio de las carreteras.
- Instalaciones o construcciones integrantes de las infraestructuras urbanas basicas.
- Sistema de comunicacién de caracter general previsto por el Plan.
- Ampliacion de las Instalaciones Industriales existentes.

- Almacén vinculado a la explotacion agropecuaria, con las siguientes condiciones:
* Parcela minima vinculada a la edificacion: cinco mil (5.000) metros cuadrados.
Superficie maxima de ocupacion: uno (1%) por ciento de la superficie total.

*

* Retranqueo a lindes y caminos publicos: diez (10) metros.
* Retranqueo a linderos privados: tres (3) metros.
* Altura maxima de la edificacion: cinco (5) metros y una (1) planta.

c. Usos prohibidos: todos los demas.

Articulo 13.30.- Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola.
a. Usos caracteristicos:
- Agricola.
- Residencial familiar ligado a la explotacién agropecuaria, con las siguientes condiciones:

*

Parcela minima vinculada a la edificacion: una (1) Hectarea.
* Superficie maxima de ocupacion: doscientos (200) metros cuadrados.
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Retranqueo de lindes y caminos publicos: diez (10) metros.
Retranqueos a linderos privados: tres (3) metros, salvo acuerdo con el colindante.
Altura maxima de edificacion: ocho (8) metros y dos (2) plantas.

*
b. Usos susceptibles de autorizacion:

- Instalaciones de transformacion de productos agricolas.

- Instalaciones o construcciones para el desarrollo de las actividades ganaderas.

- Instalaciones provisionales para la ejecucion de las obras publicas.

- Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de las obras publicas.

- Instalaciones o construcciones al servicio de las carreteras.

- Instalaciones o construcciones integrantes de las infraestructuras urbanas basicas.

- Instalaciones o construcciones al servicio de infraestructuras de riego.

- Sistema de comunicacion de caracter general previsto por el Plan.

- Residencial ligado al entretenimiento de las obras publicas y de las infraestructuras territoriales.

- Imagenes y simbolos.

- Almaceén vinculado a la explotacion agropecuaria, con las siguientes condiciones:
* Parcela minima vinculada a la edificacion: cinco mil (5.000) metros cuadrados.
* Superficie maxima de ocupacion: uno (1%) por ciento de la superficie total.
* Retranqueo a lindes y caminos publicos: diez (10) metros.

Retranqueo a linderos privados: tres (3) metros.

Altura maxima de la edificacion: cinco (5) metros y una (1) planta.

*

*

c. Usos prohibidos: todos los demas.

d. No se autorizaran segregaciones de fincas sobre las que exista una edificacién de uso residencial, en
el caso de que la superficie que permanezca afectada a la misma resulte inferior a diez mil (10.000)
metros.

e. Las superficies de suelo segregadas de fincas sobre las que exista una edificaciéon de uso residencial,
tendran la consideracion de inedificables mientras permanezcan clasificadas como suelo no urbanizable,
debiendo dicha condicién inscribirse en el Registro de la Propiedad.

Articulo 13.31.- Suelo No Urbanizable de Regeneracion Paisajistica y Proteccion de Laderas.

Se incluyen en la zona los suelos escarpados de la Sierra del Gador incluso las zonas por debajo de la
variante de la N-340 en contacto con las zonas urbanas. La posicidon de estas Ultimas poseen un
destacado valor paisajistico por sus caracteristicas fisicas, elevadas pendientes y contacto con las areas
urbanas. La proteccion se dirige a evitar la erosion y la alteracion de la fisonomia de estos enclaves
naturales.

a. Usos caracteristicos:
- Forestal.
b. Usos susceptibles de autorizacion:

- Agricola tradicional manteniendo la topografia y sin producir cortes del terreno o allanamientos.
- Ganadero extensivo que no introduzca edificaciones en la zona.

- Instalaciones provisionales para la ejecucion de las obras publicas.

- Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de las obras publicas.

- Instalaciones o construcciones al servicio de las carreteras.

- Instalaciones o construcciones integrantes de las infraestructuras urbanas basicas.

- Instalaciones de equipamientos y servicios.

- Instalaciones o construcciones al servicio de infraestructuras de riego.
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- Captaciones de agua.

- Sistema de comunicacion de caracter general previsto por el Plan.
- Mantenimiento de las instalaciones extractivas existentes.
- Ampliacion de las industrias existentes.

c. Usos prohibidos: todos los demas y especificamente los invernaderos.

Articulo 13.32.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién de Yacimientos Arqueolégicos.

Se incluyen en este zona los suelos donde se tiene constancia de la existencia de Restos Arqueoldgicos
de valor: Venta del Pino, San Telmo, La Garrofa, Torregarcia, Amoladeras |, Amoladeras Il y Cortijo
Nuevo. La proteccion se dirige a evitar los movimientos de tierras, infraestructuras o edificaciones que
puedan dafar la preservacion y estudio de los mismos.

a. Usos caracteristicos:
- Agricola tradicional.
- Forestal.
b. Usos prohibidos: todos los demas.

De acuerdo con la legislacion vigente en materia de Patrimonio Histérico, al, haber sido incoado
expediente para su declaracion como Bien de Interés Cultural, en el yacimiento de Cortijo Nuevo, la
Consejeria de Cultura debera autorizar cualquier obra o remocion de terreno que se proyecte realizar,
incluso la actividad agricola.

TiTULO DECIMOQUINTO: ANEXO A NORMAS URBANISTICAS PGOU-98
CAPITULO PRIMERO: SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL

Articulo 15.1. Contenido y alcance de la Adaptacién Parcial

1. El presente documento es una Adaptacion Parcial del Planeamiento General vigente en el municipio
de Almeria (PGOU de Almeria-Texto Refundido de 1998) a la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de 2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA).

2. De acuerdo con la Disposicion Transitoria Segunda, apartado 2 de la LOUA, tienen la consideracién
de Adaptaciones Parciales aquellas que, como minimo, alcanzan al conjunto de determinaciones que
configuran la ordenacion estructural, en los términos del art.10 de dicha Ley.

3. La finalidad, por lo tanto, de la presente Adaptaciéon Parcial es adecuar el conjunto de las
determinaciones de caracter estructural de la figura de planeamiento general en vigor a las disposiciones
de la LOUA.

4. El contenido y alcance de las determinaciones incluidas en la presente Adaptacién Parcial, de
conformidad con lo regulado en el Decreto 11/2008 de 22 de enero en sus articulos 2 a 6 es el habilitado
por la justificacion expresada en la Memoria. Como contenido sustantivo se recogen las determinaciones
relativas a la clasificacion del suelo, disposiciones que garantizan el suelo suficiente para cubrir
necesidades de vivienda generada, sistemas generales, usos, densidades y edificabilidades globales,
aras de reparto en suelo urbanizable, sehalamientos de espacios y bienes objeto de especial proteccion
que deban formar parte de la ordenacion estructural, las previsiones generales de programacion y
gestion, asi como las disposiciones relativas a la consideracion de municipio con relevancia territorial
(red de trafico y Sistemas Generales con incidencia regional y singular).

CAPITULO SEGUNDO: SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETACION DEL
PLANEAMIENTO GENERAL

Articulo 15.2. Planeamiento General en vigor

1. El Planeamiento General vigente en el municipio de Almeria lo constituye el Plan General de
Ordenacion Urbana aprobado mediante resolucion del Sr. Consejero de Obras Publicas y Transportes de
fecha 24/06/1998 (Texto Refundido publicado en el BOJA de 12/06/1999), junto con las Modificaciones
Puntuales aprobadas definitivamente y que una vez publicadas entren en vigor en cada momento y, en lo
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relativo a la ordenacion estructural, las determinaciones que se incorporan en la presente Adaptacion
Parcial.

2. El Planeamiento de Desarrollo aprobado definitivamente durante el periodo de vigencia del Plan
General, asi como todo aquél cuyas determinaciones fueron incorporadas a éste en el momento de su
aprobacion, se consideran integrantes del Planeamiento General en vigor en lo relativo al
establecimiento de determinaciones pertenecientes a la ordenacion urbanistica pormenorizada.

Articulo 15.3. Vigencia y documentacion de los instrumentos de planeamiento

1. Los instrumentos de planeamiento identificados en el articulo anterior conservaran como vigente el
conjunto de la documentacién que los integra como un todo unitario y coherente hasta el momento de su
total revision o adaptacion completa a la LOUA, todo ello sin perjuicio del valor interpretativo de sus
determinaciones, que se realizara de un modo coherente tal y como se establece en el articulo siguiente.
2. La documentacién de la presente Adaptacion Parcial se considerara como un Anexo al Planeamiento
General vigente, quedando integradas la Memoria, los Planos y las presentes Normas Urbanisticas, en
la Memoria, Planos y Normas Urbanisticas del Plan General.

Articulo 15.4. Interpretaciéon de las Normas del presente Titulo

1. Las determinaciones sobre la ordenacion estructural recogidas en la Adaptacién Parcial prevaleceran
sobre las contenidas en el Planeamiento General vigente. En el caso de contradiccion entre las partes
del documento se estara a lo indicado en los art.1.5 y 1.6 de las Normas Urbanisticas.

2. Si en el documento de Adaptacion Parcial se detectaran errores u omisiones no justificadas en la
Memoria respecto al Planeamiento original que desarroll6 un ambito concreto, prevalecera lo
determinado en el Planeamiento originario del que trae causa, al ser éste el que desarrollo
pormenorizadamente la ordenacién urbanistica del ambito.

CAPITULO TERCERO: SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO DE ALMERIA

Articulo 15.5. Ordenacién Estructural

1. De conformidad con lo regulado en la legislacién urbanistica, la presente Adaptacién Parcial recoge en
su documentacion grafica, asi como en la Memoria y las presentes Normas Urbanisticas, las
determinaciones que configuran la Ordenacion Estructural en vigor en el municipio de Almeria.

2. Forman parte de la Ordenacion Estructural vigente en el municipio de Almeria las determinaciones
contenidas en los instrumentos de Planeamiento General vigente no adaptados a la LOUA, en sus
innovaciones e instrumentos de planeamiento aprobados, afectadas por las materias reguladas en el
art.10.1 de dicha Ley.

3. Las determinaciones propias de la Ordenacion Estructural se identifican en lo referente a sus
determinaciones fisicas y espaciales en los correspondientes Planos, sus caracteristicas descriptivas en
la Memoria y su regulacion normativa en el presente Anexo a las Normas Urbanisticas

Articulo 15.6. Clasificacién y Categorias de suelo

1. El documento de Adaptacién Parcial establece la clasificacion y categoria de todos los suelos del
municipio de Almeria de conformidad con lo establecido en el Titulo Il de la LOUA. La clasificacion de
suelo, con distincion entre clases y categorias, constituye la division basica de éste a efectos
urbanisticos y determina los regimenes especificos de derechos y deberes de sus propietarios conforme
a lo regulado en la legislacion urbanistica.

2. Tiene la consideracion de suelo urbano todo aquél identificado como tal en la documentacion grafica
de la presente Adaptacion Parcial por encontrarse en alguna de las situaciones indicadas en el art.45.1
de la LOUA. Dentro del suelo urbano se diferencian las siguientes categorias:

a) Suelo Urbano Consolidado, que engloba suelos que se encuentran totalmente urbanizados
conforme a los requisitos establecidos en el art.45.2.A) de la LOUA. La ordenacién pormenorizada de
estos suelos es la recogida en el vigente Plan General y en los instrumentos de Planeamiento de
Desarrollo que lo complementan. En el caso de los suelos incluidos en el antiguo ambito PERI-CRE-
02/421, la ordenanza de zona sera la UA.b.

b) Suelo Urbano no Consolidado, que corresponde a los suelos incluidos en la situacion descrita
en el art.45.2.B)b) de la LOUA e identificados en el art.A.1.2 de la Memoria de la Adaptacion
Parcial(Ordenacion Estructural del PGOU-98 Adaptado a la LOUA). No existen ambitos en los que
concurran las circunstancias sefialadas en los art.45.2.B)a) y art.45.2.B.c) de la LOUA. Todos estos
ambitos se desarrollaran conforme a lo establecido en su ficha reguladora original o en la adaptada en el
caso de las areas de reforma interior incluidas como Anexo a las presentes Normas Urbanisticas.
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3. Tiene la consideracion de suelo urbanizable todo aquél identificado como tal en la documentacion
grafica de la presente Adaptacion Parcial por encontrarse en alguno de los supuestos indicados en el
art.47 de la LOUA. Dentro del suelo urbanizable se diferencian las siguientes categorias:

a) Suelo Urbanizable Ordenado, integrado por los terrenos para los que, perteneciendo al suelo
urbanizable, el Plan General establece su ordenacidén pormenorizada o bien esta ha sido establecida
mediante planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente. Los ambitos que se encuentran en dicha
situacion son los recogidos en el apartado A.2.3 de la Memoria de la Adaptacién Parcial (Ordenacion
Estructural del PGOU-98 Adaptado a la LOUA). A esta categoria se incorporaran todos los nuevos
ambitos que alcancen el estado de desarrollo indicado en el art.47.a) de la LOUA.

b) Suelo Urbanizable Sectorizado, constituido por aquellos suelos urbanizables incluidos en
sectores aptos para la urbanizacién ya delimitados por el Planeamiento General, con condiciones de
desarrollo ya reguladas y cuyo Plan Parcial no se encuentra aprobado definitivamente. Los ambitos que
se encuentran en dicha situacién son los recogidos en el apartado A.2.1 de la Memoria de la Adaptacion
Parcial (Ordenacién Estructural del PGOU-98 Adaptado a la LOUA). A esta categoria se incorporaran
todos los nuevos ambitos que alcancen el estado de desarrollo indicado en el art.47.b) de la LOUA.

¢) Suelo Urbanizable no Sectorizado, constituido por los terrenos del suelo urbanizable que no

se encuentren en las situaciones de los apartados a) y b) anteriores. Tal y como establece el
art.10.1.A.e) forman parte de la ordenacion estructural sus condiciones de desarrollo en lo relativo a usos
incompatibles, condiciones de sectorizacion y criterios de disposicion de los Sistemas Generales. Sus
condiciones de desarrollo son las recogidas en las fichas reguladoras incluidas como Anexo a este Titulo
de las Normas Urbanisticas.
4. Tiene la consideracién de suelo no urbanizable el delimitado conforme a los requisitos sefalados por
el articulo 46 de la LOUA y art.4.3 del Decreto 11/2008 de 22 de enero. El suelo no urbanizable del
término municipal queda adscrito a las siguientes categorias, segun la delimitacién que figura en los
Planos de la presente Adaptacién Parcial:

a) Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica (SNUEP-LE)

-Dominio Publico Maritimo-Terrestre (SNUEP-LE-DPMT)

-Vias Pecuarias (SNUEP-LE-VP)

-Parque Natural de Cabo de Gata (SNUEP-LE-CGA)

-Paraje Natural de Sierra Alhamilla (SNUEP-LE-SA)

-Paraje Natural de Alboran (SNUEP-LE-IA)

-Zonas de Especial Conservacion (SNUEP-LE-ZECs)

-Bienes de Interés cultura localizados en Suelo No Urbanizable (SNUEP-LE-ARQ)

b) Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacién Territorial o Urbanistica

(SNUEP-PTU)

-Dominio Publico Hidraulico (SNUEP-PTU-DPH)

-Zonas Inundables (SNUEP-PTU-ZI)

-Margenes del Andarax no consideradas Zona Inundable (SNUEP-PTU-MA)

-Borde Litoral no incluido en Dominio Publico Maritimo-Terrestre (SNUEP-PTU-BL)

-Procedente de la aplicacién del Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracion
Urbana de Almeria en Espacios Libres (SNUEP-PTU-POTAUA-EL)

-Procedente de la aplicacion del Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracion
Urbana de Almeria en Proteccion Territorial (SNUEP-PTU-POTAUA-PT)

¢) Suelo no Urbanizable de Caracter Natural o Rural (SNU-R)
-Proteccién Agricola (SNU-R-AGR)
-Regeneracién Paisajistica y Proteccion de Laderas (SNU-R-PL)
-Proteccién de Areas Singulares (SNU-R-AS)
-Proteccién Cautelar (SNU-R-PC)

5. Quedan excluidos de la clasificacién de suelo, segun la delimitacion establecida en los Planos de la
Adaptacion Parcial y en virtud de lo establecido en el art.44 de la LOUA, los siguientes Sistemas
Generales de caracter supramunicipal:

-Aeropuerto de Almeria

-Puerto de Almeria

-Universidad de Almeria

-Centro Penitenciario El Acebuche

-Hospital Torrecardenas
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Articulo 15.7. Dominio Publico Maritimo — Terrestre (SNUEP-LE-DPMT)
La normativa de estos suelos sera conforme a lo establecido al respecto en la vigente Ley de Costas y
su Reglamento. Se incluyen en este espacio todas las zonas de Dominio Publico Maritimo Terrestre.
a. Usos caracteristicos:

- Los permitidos previa autorizacién por la Ley de Costas.

- Forestales.
b. Usos susceptibles de autorizacion: Los que pudieran autorizarse segun legislacion vigente en materia
de costas.
c. Usos prohibidos: Todos los demas.
En cualquier caso, este tipo de suelo estara delimitado por el deslinde del DPMT vigente en cada
momento.

Articulo 15.8. Vias Pecuarias (SNUEP-LE-VP)

Para la proteccién de las vias pecuarias existentes en el término municipal, tanto en el dominio publico
pecuario deslindado como en el no deslindado, se aplicard con caracter general las determinaciones
previstas al respecto en la legislacién vigente en materia de vias pecuarias de la Comunidad Auténoma
de Andalucia.

a. Usos caracteristicos:

- Los derivados de su condicion de dominio publico natural
b. Usos susceptibles de autorizacién: Ninguno
C. Usos prohibidos: Todos los demas.

Articulo 15.9. Parque Natural del Cabo de Gata (SNUEP-LE-CGA)

Ademas de la normativa especificada, en cualquier caso, seran de obligado cumplimiento las
determinaciones establecidas en los PORN y PRUG del Parque Natural de Cabo de Gata-Nijar
aprobados mediante el Decreto 37/2008, de 15 de febrero.

a. Usos caracteristicos:

- Agricola Tradicional.

- Recreativos-naturalisticos.

- Los necesarios para implantar esas actividades y en concreto los definidos en el PORN
aprobado (Decreto 37/2008).

- Los necesarios para implantar y desarrollar las actividades salineras y acuicolas en las
condiciones indicadas en estas Normas del Suelo No Urbanizable.
b. Usos susceptibles de autorizacion:

- Ampliacion de las instalaciones de restauracion existentes en un 50% de la superficie y/o de la
edificabilidad.
C. Usos prohibidos:

- Quedan expresamente prohibidos todos los usos y actividades que pongan en peligro o
impliquen dafio o perjuicio de la fauna y/o flora, o contribuyan a modificar las caracteristicas del suelo.
En todo caso, la franja de suelo de 500 metros de anchura de la fachada litoral interior al deslinde la
Zona Maritimo-Terretre queda sometida al régimen de usos establecido en el Decreto 37/2008 y
legislacion vigente en materia de costas.
La implantacion o modificacion de cualquier uso o actividad exigira la autorizacién del organismo
autonomico competente en materia de medio ambiente conforme a lo establecido al respecto por la Ley
2/1989 y Decreto 37/2008.

Articulo 15.10. Paraje Natural de Sierra Alhamilla (SNUEP-LE-SA)

Ademas de la normativa especificada, en cualquier caso, cualquier actuacién se ajustara a todas las
determinaciones tenidas en cuenta para considerar la declaracion de este espacio como Paraje Natural.
Se incluyen en la zona los suelos mas escarpados y con mayor riesgo a la erosion. A su vez poseen un
destacado valor paisajistico por sus caracteristicas fisicas y elevadas pendientes. La proteccion se dirige
a evitar la erosién y la alteracion de la fisonomia de estos enclaves naturales.

a. Usos caracteristicos:
- Forestal.
b. Usos susceptibles de autorizacion:

- Agricola tradicional manteniendo la topografia y sin producir cortes del terreno o allanamientos.
- Ganadero extensivo que no introduzca edificaciones en la zona.
C. Usos prohibidos: Todos los demas.
La implantacion o modificacion de cualquier uso o actividad exigira la autorizacion del organismo
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autonémico competente en materia de medio ambiente conforme a lo establecido al respecto por la Ley
2/1989.

Articulo 15.11. Paraje Natural de Alboran (SNUEP-LE-IA)
Ademas de la normativa especificada, en cualquier caso, cualquier actuacién se ajustara a todas las
determinaciones tenidas en cuenta para considerar la declaracion de este espacio como Paraje Natural.

a. Usos caracteristicos:

- Forestal.

- Los derivados de su condicion de espacio natural protegido.
b. Usos susceptibles de autorizacion:

- Los necesarios para el mantenimiento y funcionamiento de las instalaciones y actividades
existentes.
C. Usos prohibidos: Todos los demas.
La implantacion o modificacion de cualquier uso o actividad exigira la autorizaciéon del organismo
autonémico competente en materia de medio ambiente conforme a lo establecido al respecto por la Ley
2/1989.

Articulo 15.12. Zonas de Especial Conservacion (SNUEP-LE-ZECs)

Solo se autorizaran aquellos planes o proyectos que, siendo coherentes con las determinaciones de los
planes o instrumentos de gestion de estos lugares, se determine su no afeccién a los habitas naturales y
las especies que motivaron su designacion.

Cualquier actuacioén requerira informe previo favorable del organismo autonémico favorable en materia
de medio ambiente.

Articulo 15.13. Bienes de Interés Cultural localizados en el suelo no urbanizable (Elementos
Arqueolégicos-Arquitectéonicos) (SNUEP-LE-ARQ)

Ademas de la normativa especificada, en cualquier caso, seran de aplicacion las disposiciones
establecidas al respecto en las disposiciones de la legislacién especifica (Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia).

Se incluyen en este zona los suelos donde se tiene constancia de la existencia de Restos Arqueoldgicos
de valor: Venta del Pino, San Telmo, La Garrofa, Torregarcia, Amoladeras |, Amoladeras Il y Cortijo
Nuevo. La proteccion se dirige a evitar los movimientos de tierras, infraestructuras o edificaciones que
puedan dafar la preservacion y estudio de los mismos.

a. Usos caracteristicos:
- Agricola tradicional.
- Forestal.
b. Usos prohibidos: Todos los demas.

Articulo 15.14. Dominio Publico Hidraulico (SNUEP-PTU-DPH)

Ademas de la normativa especificada, en cualquier caso, sera de aplicacion lo establecido al respecto en
la legislacion vigente en materia de aguas. Su objeto es la proteccidon de los cauces en cuanto a la
localizacion de usos y actividades que impidan su funcionamiento hidraulico. Solamente podran
autorizarse aquellos usos que garanticen la persistencia de las condiciones de evacuacion del cauce,
ribera y margenes, tanto por sus caracteristicas estructurales como por su nivel de conservacion y
mantenimiento.

a. Usos caracteristicos:
- Los derivados de su condicion hidraulica.
b. Usos susceptibles de autorizacion:

- Instalaciones provisionales para la ejecucion de las obras publicas.

- Instalaciones o construcciones al servicio de las carreteras.

- Instalaciones o construcciones integrantes de las infraestructuras urbanas basicas.

- Instalaciones o construcciones al servicio de infraestructuras de riego.

- Sistema de comunicacion de caracter general previsto por el Plan.

Todos aquellos posibles segun legislacion vigente en materia de aguas.

C. Usos prohibidos: Todos los demas.

Las zonas reflejadas cautelarmente como pertenecientes al Dominio Publico Hidraulico seran sustituidas
por los deslindes de dominio publico que se elaboren por la Administracion competente cuando se
comuniquen oportunamente al Ayuntamiento.
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Articulo 15.15. Zonas Inundables (SNUEP-PTU-ZI)
Ademas de la normativa especificada, en cualquier caso, sera de aplicacion lo establecido al respecto en
la legislacion vigente en materia de aguas.

a. Usos caracteristicos:
- Agricola tradicional.
- Forestal.
b. Usos susceptibles de autorizacion:

- Instalaciones provisionales para la ejecucién de las obras publicas.

- Instalaciones o construcciones al servicio de las carreteras.

- Instalaciones o construcciones integrantes de las infraestructuras urbanas basicas.
- Instalaciones o construcciones al servicio de infraestructuras de riego.

- Sistema de comunicacion de caracter general previsto por el Plan.

Todos aquellos posibles segun legislacion vigente en materia de aguas.

c. Usos prohibidos: Todos los demas.

Cuando la zona inundable afecta a un suelo urbano o urbanizable, el suelo conservard su clase y
categoria, considerandose la llanura de inundaciéon como una afeccién.

Las zonas reflejadas cautelarmente como inundables seran sustituidas por las nuevas delimitaciones de
zonas inundables que se elaboren por la Administracion competente cuando se comuniquen
oportunamente al Ayuntamiento.

Articulo 15.16. Suelo no urbanizable de especial proteccion de los margenes del Andarax no
considerado como zona inundable (SNUEP-PTU-MA)

Son los suelos localizados en las Margenes del rio Andarax. La proteccién trata de evitar la intrusién de
actividades urbanas que impidan el cultivo agricola y la proteccion del medio.

a. Usos caracteristicos:
- Agricola
- Almacén vinculado a la explotacion agropecuaria, con las siguientes condiciones:
* Parcela minima vinculada a la edificacion: cinco mil (5.000) metros cuadrados.
Superficie maxima de ocupacion: uno (1%) por ciento de la superficie total.

*

* Retranqueo a lindes y caminos publicos: diez (10) metros.
* Retranqueo a linderos privados: tres (3) metros.
* Altura maxima de la edificacion: cinco (5) metros y una (1) planta.

b. Usos susceptibles de autorizacion:

- Instalaciones provisionales para la ejecucion de las obras publicas.

- Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de las obras publicas.

- Instalaciones o construcciones al servicio de las carreteras.

- Instalaciones o construcciones integrantes de las infraestructuras urbanas basicas.

- Instalaciones o construcciones al servicio de infraestructuras de riego.

- Sistema de comunicacion de caracter general previsto por el Plan.

- Residencial ligado al entretenimiento de las obras publicas y de las infraestructuras territoriales.

- Actividades dotacionales en las categorias especificadas en este Capitulo.

- Adecuaciones naturalistas.

- Adecuaciones recreativas.

- Centros asistenciales especiales.

- Centro de ensefanza de técnicas de explotacion del medio.

- Imagenes y simbolos.

- Ampliacion de instalaciones industriales existentes en un 50% de la superficie y/o edificabilidad.
c. Usos prohibidos: Todos los demas.

Articulo 15.17. Suelo no urbanizable de especial proteccion del borde litoral no incluido en la zona
de dominio publico maritimo-terrestre (SNUEP-PTU-BL)

Ademas de la normativa especificada, en cualquier caso, sera de aplicacion lo establecido la vigente Ley
de Costas y su Reglamento.

Se incorporan en esta zona los terrenos proximos de mayor influencia sobre el espacio litoral. La
proteccion tiene por finalidad hacer compatible el aprovechamiento recreativo de estos suelos,
integrados en cualquier caso, con el caracter natural de las playas colindantes.

a. Usos caracteristicos:
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- Los permitidos previa autorizacién por la legislacién vigente en materia de Costas.

- Agricolas.
- Forestales.
- Almacén vinculado a la explotacion agropecuaria, con las siguientes condiciones:
* Parcela minima vinculada a la edificacion: cinco mil (5.000) metros cuadrados.
* Superficie maxima de ocupacion: uno (1%) por ciento de la superficie total.
* Retranqueo a lindes y caminos publicos: diez (10) metros.
* Retranqueo a linderos privados: tres (3) metros.

° Altura maxima de la edificacion: cinco (5) metros y una (1) planta.
b. Usos susceptibles de autorizacion fuera de la zona de servidumbre segun Ley de Costas:
- Instalaciones provisionales para la ejecucion de las obras publicas.
- Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de las obras publicas.
- Instalaciones o construcciones al servicio de las carreteras.
- Instalaciones o construcciones integrantes de las infraestructuras urbanas basicas.
- Instalaciones o construcciones al servicio de infraestructuras de riego.
- Sistema de comunicacién de caracter general previsto por el Plan.
- Residencial ligado al entretenimiento de las obras publicas y de las infraestructuras territoriales.
- Actividades dotacionales.
- Adecuaciones naturalistas.
- Adecuaciones recreativas.
c. Usos prohibidos: Todos los demas.

Articulo 15.18. Suelo no urbanizable procedente de la aplicacion del Plan de Ordenacion
Territorial de la Aglomeraciéon Urbana de Almeria en Espacios Libres (SNUEP-PTU-POTAUA-EL)
Se incluyen en estos suelos los espacios que forman parte de los siguientes sistemas y zonas
delimitadas en el Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracion Urbana de Almeria:

o Sistema de espacios libres de la aglomeracion
* El corredor litoral
» Parque Metropolitanos:
o La Molineta
o El Andarax
* El Parque Litoral de la Bahia

a) Situacion previa a la obtencion del suelo para su destino a espacio libre publico
La normativa para la proteccién cautelar de los suelos afectados al sistema de espacios libres se
ajustara a las siguientes determinaciones :

o Hasta tanto no se produzca la gestion y ordenacién del sistema de espacios libres, sobre el suelo
vinculado no podran implantarse edificaciones, construcciones o instalaciones de ningun tipo, ni
realizarse usos o actividades distintas a la normal explotacién primaria de los terrenos.

> No se permitira la instalacién de nuevos invernaderos.

o Excepcionalmente podran autorizarse la construccion de edificaciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social, siempre que el uso al que se destinen sea compatible con los objetivos
establecidos para los espacios libres por el POTAUA.

o Las edificaciones, construcciones e instalaciones erigidas con anterioridad a la aprobacion del
POTAUA seran consideradas fuera de ordenacion, siempre que resulten contrarias a lo previsto en el
POTAUA en dichos ambitos.

b) Situacién con el suelo obtenido para su destino a espacio libre publico

b.1. Usos permitidos:

Espacios libres, compatibles con actividades de ocio, recreativas y deportivas con las condiciones
establecidas en el Capitulo Séptimo del Titulo Quinto de las NN.UU.

b.2. No podran realizarse edificaciones, construcciones o instalaciones, ni realizarse usos o actividades
que no guarden relacion con el destino definido en el apartado anterior salvo las infraestructuras lineales
de interés publico permitidas por la legislacion sectorial y se garantice, en todo caso, la preservacién
ambiental y paisajistica de los espacios libres.

Articulo 15.19. Suelo no urbanizable procedente de la aplicacion del Plan de Ordenacion
Territorial de la Aglomeraciéon Urbana de Almeria en Zonas de Proteccion Territorial (SNUEP-PTU-
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POTAUA-PT)
Se incluyen en estos suelos los espacios que forman parte de los siguientes sistemas y zonas
delimitadas en el Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracion Urbana de Almeria:

o Zonas de proteccion territorial
* Sierra de Gador
* Vertientes de Sierra Alhamilla-Subdesiertos
a) Solo podran autorizarse los usos naturalisticos y agrarios, las actividades didacticas, de ocio y
esparcimiento vinculadas al disfrute de la naturaleza, y en general, las actividades de interés publico y
social.
b) Se prohiben expresamente las siguientes actuaciones:
o Los cultivos de invernadero
o Las nuevas roturaciones agricolas en terrenos con pendientes superiores al 10%
o La apertura de nuevos caminos o carreteras que provoquen la creacion de taludes o terraplenes
de mas de dos metros de desnivel visible
o Edificaciones o construcciones excepto cuando estén destinadas a las explotaciones agrarias, o
se trate de adecuaciones naturalistas y recreativas, torres y miradores de vigilancia y observacion y
demas construcciones e instalaciones de interés publico que resulten compatibles con los valores
naturales y rurales existentes en estas zonas, asi como las infraestructuras necesarias para dichos usos.

c) Seran susceptibles de autorizacion la adaptacion de las edificaciones existentes para la implantacion
de instalaciones turisticas, tales como hoteles, alojamientos rurales, instalaciones de agroturismo, etc.

d) Las infraestructuras e instalaciones que discurran o se ubiquen por estos suelos adoptaran las
opciones que presenten menor impacto en el medio y garanticen una mayor integracion en el paisaje.

e) Las nuevas autorizaciones y concesiones de actividades extractivas o la ampliacién de las existentes
incluiran en el tramite de evaluacion ambiental un estudio de integracién paisajistica.

f) Los miradores inventariados en el POTAUA estaran sometidos a su normativa especifica de proteccion

Articulo 15.20. Sistemas Generales de Viario y de Infraestructuras en Suelo No Urbanizable

Los suelos ocupados por los Sistemas Generales de Infraestructuras y el Sistema Geneal Viario se
regiran por la normativa sectorial de aplicacion en cada caso, de conformidad con la naturaleza de cada
uno de ellos.

Articulo 15.21. Disposiciones que garantizan el suelo suficiente para cubrir las necesidades de
vivienda protegida

1. Se ha incluido la reserva del treinta por ciento de la edificabilidad residencial para los ambitos de suelo
urbano no consolidado y suelo urbanizable que se encuentran en la situacién indicada en el art.3.2.b) del
Decreto 11/2008 y art.10.1.A)b) de la LOUA. Los ambitos sujetos a dicha reserva son aquellos cuya ficha
reguladora se incluye como Anexo a este Titulo de las Normas Urbanisticas.

2. Aquellas areas o sectores a las que se les exime de esta reserva y que no cuentan con planeamiento
de desarrollo aprobado definitivamente, estaran obligados a dicha reserva en el caso de caducidad
expresa del procedimiento y de que no se concluya con la aprobacién definitiva. De igual modo, aquellas
areas o sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable, con uso global residencial, a las que se
les exime de dicha reserva, estaran obligadas a ello si se realizan modificaciones sustanciales de la
ordenacion que supongan un aumento del numero de viviendas.

Articulo 15.22. Sistemas Generales de Espacios Libres que conforman la Ordenacion Estructural
1. En cumplimiento del Articulo 3.2.c) del Decreto 11/2008 y conforme a las disposiciones del Articulo
10.1.A).c.1) de la LOUA, la Adaptaciéon Parcial identifica, por pertenecer a la ordenacién urbanistica
estructural, los siguientes Sistemas Generales constituidos por la red basica de terrenos destinados a
parques, jardines y espacios libres publicos en suelo urbano y urbanizable:

SISTEMA GENERAL SUPERFICIE (Ha)
1 | SGEL-4.1-2/802 (RONDA OESTE) 2,4
2 | SGEL-1 (CORTIJO BAEZA) 7,4
3 | SECTOR 15 3,2
4 | RAMBLA DE BELEN 11,4
5 | RAMBLAAMATISTEROS 2,2
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6 |PARQUE HOYA 9,9
7 | PARQUE NICOLAS SALMERON 35
8 | PARQUE ALMADRABILLAS 41
9 | PARQUE CARREFOUR 1,6
10 | SGEL-09/801 36,0
11 | SGEL-10/802 28,9
12 | PASEO MARITIMO 71
13 | ANTIGUO FERIAL AVDA. MEDIT. 14,2
14 | DELTAANDARAX OESTE 6,9
15 | PARQUE LOS PINOS EL ALQUIAN 3,5
16 | SECTOR 6.1-SECTOR 13 0,7
17 | MESON GITANO 1,8
18 | DELTAANDARAX ESTE 17,4
19 | SGEL CABO DE GATA 2,3
20 | SGEL-08 0,2
21| SGEL-12 1,5
22 | SGEL 5 5,7
23 |ELTOYO-I 49,6
24 | PERI-OTR-01 0,3
25| PERI-OTR-02 0,1
221,90 Ha.

El estandar de Sistemas Generales de Espacios Libres en la ciudad de Almeria es de 8,03 m?%hab
(276.334 habitantes y 221,90 Ha.)

2. Forman parte de la ordenacion urbanistica estructural los siguientes Sistemas Generales de Espacios
Libres en suelo no urbanizable:

SISTEMA GENERAL SUPERFICIE (Ha)
1 | SGEL-2 43,6
2 | SGEL-4 11,9
3 |SGEL-15 120,5
176,0 Ha

Articulo 15.23. Sistemas Generales de Infraestructuras, Servicios, Dotaciones y Equipamientos
que conforman la Ordenacion Estructural
En cumplimiento del Articulo 3.2.c) del Decreto 11/2008 y conforme a las disposiciones del Articulo
10.1.A).c.2) de la LOUA, la Adaptacion Parcial identifica las siguientes reservas de terrenos y
construcciones destinados a infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos publicos como

pertenecientes a la ordenacion urbanistica estructural:

Sistemas Generales de Equipamientos en suelo urbano y urbanizable

SISTEMA GENERAL

SUPERFICIE (Ha)

CEMENTERIO CUEVAS DE LOS MEDINA 1

CEMENTERIO ALMERIA

7,6

ESTADIO JUAN ROJAS

1,7
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4 SGEQ-09/801 (SO TORRECARDENAS) 1,7
5 SGEQ-06/802 (ESTE TORRECARDENAS) 4,2
6 SECTOR 15 2

7 SISMOLOGICA 2,5
8 FINCA GOBERNADOR 12,2
9 CAMPOS FUTBOL RAMBLA BELEN 2

10 BOLAAZUL 8,8
11 CARCEL ANTIGUA 1,4
12 SECTOR 6-3 1,3
13 CUARTEL MISERICORDIA 1

14 HOSPITAL PROVINCIAL 0,8
15 CASAS CONSISTORIALES 0,3
16 MERCADO CENTRAL 0,3
17 SUBDELEGACION DE GOBIERNO 0,3
18 ALCAZABA 2,6
19 MUSEO ARQUEOLOGICO 0,4
20 COMPLEJO RAFAEL FLORIDO 2,2
21 CENTRO MUNICIPAL ACOGIDA 1,2
22 MATADERO MUNICIPAL 1

23 RECINTO DEPORTIVO VEGA DE ACA 13,3
24 COMPLEJO DEPORTIVO ALMADRABILLAS |1,4
25 ESTADIO JUVENTUD 2,3
26 AUDITORIO MAESTRO PADILLA 3
27 SGEQ-07/801 VEGAACA 3
28 SGEQ-08/802 0,8
29 CAMPO FUTBOL CABO DE GATA 1,7
30 CEMENTERIO CABO DE GATA 0,3
31 COLEGIO EL ALQUIAN 1,7
32 ESTADIO EL ALQUIAN 3.4
33 18 DE JULIO 0,5
34 COMPLEJO DEPORTIVO TITO PEDRO 1,9
35 CAMPO GOLF EL TOYO 56,5

146,3 Ha

Sistemas Generales de Infraestructura en suelo urbano y urbanizable

SISTEMA GENERAL | SUPERFICIE (Ha)
1 |SGTR-1.1 53
2 |SGTR-1.2 8,6
3 | SGRF-01 0,8
4 | SGRF-02 21,4
5 | SGRF-03 8,6
6 |SGRV-3.1 0,5
7 | SGRV-3.2 3,0
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8 | SGRV-11 8,8

9 | SGRV-13.1 2,7

10 | SGRV-14 2,6
62,3 Ha

Sistemas Generales de Equipamientos en suelo no urbanizable

SISTEMA GENERAL SUPERFICIE (Ha)
1 | UNIVERSIDAD LABORAL | 29,1
2 | SGRV-3.3 35
32,6 Ha

Sistemas Generales de Infraestructuras en suelo no urbanizable

SISTEMA GENERAL SUPERFICIE (Ha)
1 |EDARALMERIA 5,7
2 | EDAMALMERIA 6,9
3 |EDARELTOYO 19,4
32,0 Ha

Ademas de los ambitos anteriores, tendran la consideracion de Sistemas Generales las siguientes
infraestructuras lineales en suelo no urbanizable: SGRV-01 (acceso desde E-15 a Rambla de Belén),
SGRV-02 (acceso desde E-15 hasta Cementerio, SGRV-03 (acceso norte desde A-92), SGRV-04 (Mejora
y ampliacion de carretera del Mami), SGRV-05 (conexion E-15 y el Aeropuerto de Almeria), SGRV-06
(Autovia del Aeropuerto), SGRV-07 (conexion La Cafiada-Universidad de Almeria por el este), SGRV-08
(acceso a Cabo de Gata), SGRV-09 (conexion Rambla de Belén-Pescaderia), SGRV-12 (conexion Sector
20-Camino de ElI Mami), SGRV-13 (tramo en Vega de Aca hasta la Universidad de Almeria) y SGRV-10
(distribuidor norte), ademas de todas las vias Estatales, Autonémicas y Provinciales.

Articulo 15.24. Usos y edificabilidades globales y niveles de densidad para el suelo urbano

De conformidad con lo establecido en el art.10.1.A)d) de la LOUA se establecen los usos y
edificabilidades globales, asi como niveles de densidad, para las diferentes zonas de suelo urbano. El
Anexo | a la Memoria contiene la delimitacion de zonas con las tablas de valores correspondientes.

Articulo 15.25. Usos y edificabilidades globales y niveles de densidad para el suelo urbanizable
De conformidad con lo establecido en el art.10.1.A)d) de la LOUA se establecen los usos y
edificabilidades globales, asi como niveles de densidad, para los sectores de suelo urbanizable ordenado
y sectorizado. El Anexo | a la Memoria contiene la delimitacién de zonas con las tablas de valores
correspondientes.

Articulo 15.26. Areas de Reparto y Aprovechamiento Medio en Suelo Urbanizable

Conforme a lo previsto en el art.3.2.e) del Decreto 11/2008, la Adaptacion Parcial mantiene en el suelo
urbanizable las Areas de Reparto ya delimitadas en el PGOU-98 y sus modificaciones para el suelo
urbanizable sectorizado y ordenado, asi como los Sistemas Generales incluidos o adscritos a estas
categorias de suelo de acuerdo con lo regulado en el referido articulo.
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AREA DE REPARTO 801 (1° CUATRIENIO) A.MEDIO HOMOG: 0,5276
SECTORES LUCRATIVOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS
SUP-ACA-01 SUP-ALQ-04 SUP-CAN-09 SGEL-06
SUP-ACA-02 SUP-CAN-01 SUP-CGA-01 SGEL-07
SUP-ACA-03 SUP-CAN-02 SUP-CSA-02 SGEL-09
SUP-ACA-04 SUP-CAN-03 SUP-MNO-01 SGEL-11-1
SUP-ACA-05 SUP-CAN-04 SUP-MNO-02 SGEL-13
SUP-ACA-06 SUP-CAN-05 SUP-MNO-03 SGEL-14
SUP-ALQ-01 SUP-CAN-06 SUP-MNO-04 SGEQ-02
AREA DE REPARTO 801 (1° CUATRIENIO) A.MEDIO HOMOG: 0,5276
SECTORES LUCRATIVOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS
SUP-ALQ-02 SUP-CAN-07 SUP-OTR-02 SGEQ-03
SUP-ALQ-03 SUP-CAN-08 SGEQ-06
AREA DE REPARTO 802 (2° CUATRIENIO) A.MEDIO HOMOG: 0,5262
SECTORES LUCRATIVOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS
SUP-ACA-07 SUP-ACA-11 SUP-AMA-04 SGEL-04-02
SUP-ACA-08 SUP-AMA-01 SUP-OTR-01 SGEL-10
SUP-ACA-09 SUP-AMA-02 SGEL-11-02
SUP-ACA-10 SUP-AMA-03 SGEQ-07
AREA DE REPARTO 901 A.MEDIO HOMOG: 0,5259
SECTORES LUCRATIVOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS
SUS-PIT-01 SUS-PIT-02
AREA DE REPARTO SUO-MNO-05 A.MEDIO HOMOG: 0,62
SECTORES LUCRATIVOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS
SUO-MNO-05
AREA DE REPARTO 141 A.MEDIO HOMOG: 0,8298
SECTORES LUCRATIVOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS
SUOR-LFC-09

Articulo 15.27. Ambitos, elementos o espacios objeto de especial proteccion que forman parte de
la ordenacion estructural

1. Segun lo establecido en el art.3.2.f) del Decreto 11/2008, asi como en el art.10.1.A)g) de la LOUA, en
la presente Adaptacion Parcial se identifican todos los espacios, ambitos o elementos que han de formar
parte de la ordenacion urbanistica estructural, siendo estos todos los inscritos en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz en sus categorias de Bien de Interés Cultura (BIC) o Inscripcion General. El
listado de elementos es el siguiente:

ELEMENTO FECHA DECLARACION BIC | PUBLICACION
1 |lglesia Catedral 03/06/1931 Gaceta de Madrid 04/06/1931
2 |lIglesia de Santiago Apéstol 03/06/1931 Gaceta de Madrid 04/06/1931
3 | Alcazaba y Murallas del Cerro de 03/06/1931 Gaceta de Madrid 04/06/1931
S.Cristébal (Bien)
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ELEMENTO FECHA DECLARACION BIC | PUBLICACION
BOJA 16/03/2004 (Entorno)
4 | Antigua Mezquita Mayor-Iglesia San 12/05/1934 Gaceta de Madrid 21/05/1934
Juan
5 | Museo de Almeria 01/03/1962 BOE 09/03/1962
6 | Casino Cultural 07/03/1985 BOJA 04/05/1985
7 | Escuela de Artes Aplicadas 17/04/1985
8 | Archivo Histérico Provincial 25/06/1985 BOE 11/12/1985
9 | Biblioteca Publica Provincial Aimeria | 25/06/1985 BOE 11/12/1985
10 | Casa Fuerte El Alquian 25/06/1985 BOE 29/06/1985
11 | Castillo de San Telmo 25/06/1985 BOE 29/06/1985
12 | Torre de Céardenas 25/06/1985 BOE 29/06/1985
13 | Torre de la Garrofa 25/06/1985 BOE 29/06/1985
14 | Torre del Perdigal 25/06/1985 BOE 29/06/1985
15 | Torre Garcia 25/06/1985 BOE 29/06/1985
16 | Torre San Miguel de Cabo de Gata 25/06/1985 BOE 11/12/1985
17 | Castillo del Diezmo 25/06/1985 BOE 29/06/1985
18 | Muralla Urbana 25/06/1985 BOE 11/12/1985
19 | Convento de Santa Clara 19/05/1992 BOE 07/08/1992
20 | Antiguo Convento Santo Domingo 14/07/1992 BOE 20/10/1992
21 | Convento de la Purisima Concepcién | 14/07/1992 BOE 08/10/1992
22 | Estacion de Autobuses 29/10/1997 BOJA 22/11/1997
23 | Cargadero de Mineral El Alquife 28/07/1998 BOJA 22/08/1998
24 | Centro Histérico de Almeria 04/05/1999 BOE 14/07/1999
25 | Cortijo Nuevo (zona arqueolégica) 09/11/1999
26 | Edificio Circulo Mercantil e 12/03/2002 BOE 16/05/2002
Industrial/Cervantes
27 | Hospital de Santa Maria Magdalena 10/07/2007 BOJA 26/07/2007
28 | Parque Nicolas Salmerén 23/01/2018 BOJA 29/01/2018
38 | Canteras Monumentales de Almeria 11/12/2018 BOJA 17/12/2018
ELEMENTO FECHA DE INSCRIPCION EN
CGPHA
29 | Edificio Cruz Roja Parque Nicolas Salmerdn | 14/01/1997 BOJA 21/05/1998
30 | Aljibes, norias, molinas, molinos de viento y BOJA 20/02/2001
molinos hidraulicos del Parque Natural de 23/01/2001
Cabo de Gata-Nijar
31 Edificio Banesto 02/05/2001
32 | Plaza Flores n°1 08/11/2001 BOJA 13/12/2001
33 | Fundicion Heredia Pescaderia 07/01/2004 BOJA 12/02/2004
34 | Torre de los Perdigones 07/01/2004 BOJA 12/02/2004
35 | Antigua Asistencia Social C/Santos Zarate | 15/05/2006 BOJA 08/06/2006
36 | Casa Sindical C/Javier Sanz 15/05/2006 BOJA 08/06/2006
37 | Inmuebles relacionados con la cultura del 29/05/2015 BOJA 14/10/2015
agua
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2. Tanto en lo referente a los propios bienes identificados, como para sus entornos de proteccion se
estara a lo indicado en la legislacién vigente en materia de Patrimonio Histérico. Los entornos de
proteccion seran los que se encuentren en vigor en cada momento para cada elemento individual. En el
caso de que éste no se encuentre establecido, consistira en las parcelas y espacios que los circundan en
un radio de 50 m. en suelo urbano y 200 m. en suelo urbanizable y no urbanizable.

3. Forman parte de la ordenacién estructural los yacimientos arqueoldgicos que se encuentran en suelo
no urbanizable y que se han identificado en la cartografia de la presente Adaptacion Parcial

Articulo 15.28. Previsiones Generales de programacion de la Ordenacion Estructural

1. A los efectos previstos en el art.3.2.g) del Decreto 11/2008 sobre las determinaciones generales de
programacion y gestion de las determinaciones de la ordenacién estructural, se establece la siguiente
programacion para los Sistemas Estructurantes:

Sistemas Estructurantes

AMBITO CUATRIENIO
SGEL-04-01 1°
SGEL-04-02 1°
SGEL-13 1°
SGEL-14 1°
SGEQ-01 2°
SGTR-01-01 1°
SGTR-01-02 1°
SGRF-02/801 1°
SGRF-03/801 1°

2. En el caso de las Actuaciones Integradas, los nuevos plazos son los indicados en la ficha reguladora
que para cada ambito se acompafa como Anexo a las presentes Normas Urbanisticas.

3. Los plazos de la nueva programacion comenzaran a contar en el momento de la entrada en vigor de la
presente Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU-98 de Almeria.

Articulo 15.29. Elementos de la red de trafico motorizado, no motorizado y peatonal,
aparcamientos y red de transportes publicos que forman parte de la ordenacion urbanistica
estructural

1. A los efectos previstos en el art.3.2 del Decreto 11/2008 y del art.10.1.B).b) forman parte, como
elementos integrantes de la ordenacion urbanistica estructural, todos los elementos pertenecientes a la
red de trafico motorizado, no motorizado y peatonal, los aparcamientos y los elementos de la red de
transportes publicos que se encuentran identificados en los Planos de “Red de Trafico Motorizado, no
Motorizado y Peatonal. Aparcamientos y Elementos Estructurales de la Red de Transportes Publicos” de
la presente Adaptacion Parcial.
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2.2.- Normativa modificada (N)

De conformidad con lo establecido en el art.62.1.b), las determinaciones incluidas en la Normativa
Urbanistica modificada, tienen caracter de Norma segun queda definida en el art.4 de la LISTA.

TiTULO DECIMOTERCERO: REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

CAPITULO PRIMERO: AMBITO Y REGIMEN JURIDICO.-
Articulo 13.1.- Ambito.

1. Las normas contenidas en el presente Titulo seran de aplicacion a los suelos clasificados como
rusticos.

2. Sus delimitaciones son las grafiadas en el Plano de Estructura del Territorio y Calificacién del Suelo No
Urbanizable (E 1/10.000).

Articulo 13.2.- Limitaciones.

El suelo rustico estara sujeto a las determinaciones que prevén estas normas y a las limitaciones que
con caracter general sefiala la legislacién aplicable.

Articulo 13.3.- Régimen juridico de la propiedad en el suelo rustico.

Cualquiera que sea la zona, el suelo rustico carece de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la
edificacion al uso y a las transformaciones que sobre él impongan este Plan y los instrumentos que lo
desarrollen, no daran derecho a ninguna indemnizacion, siempre que tales limitaciones no afecten al
valor inicial que posee por el rendimiento rustico que le es propio por su explotacion efectiva, o no
constituyesen una enajenacion o expropiacion forzosa del dominio.

Articulo 13.4.- Parcelaciones Rusticas.

1. En el suelo rustico sélo podran realizarse parcelaciones rusticas. Dichas parcelaciones se ajustaran a
lo dispuesto en la legislacion agraria, y, en cualquier caso, no podran dar lugar a parcelas de
dimensiones inferiores a aquéllas que racional y justificadamente puedan albergar una explotacion
agropecuaria viable, en funcion de las caracteristicas especificas de cada tipo de terreno.

2. Toda parcelacion rustica o segregacion de fincas debera contar con licencia municipal.

Articulo 13.5.- Prevencion de las Parcelaciones Urbanisticas.

1. Por la propia naturaleza de los suelos rusticos, queda expresamente prohibida su parcelacion
urbanistica.

2. Se presumira que una parcelacién es urbanistica cuando se den las condiciones establecidas en la
legislacion urbanistica.

3. La consideracioén de la existencia de una parcelacion urbanistica llevara aparejada la denegacion de
las licencias que pudieran solicitarse, asi como la paralizacion inmediata de las obras y otras
intervenciones que se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen.

Articulo 13.6.- Nucleo de Poblacion.

Se entendera por nucleos de poblacion a los efectos del presente Plan General, todo asentamiento
humano que, integrado en malla urbana constituida por red de viales, dotaciones y parcelas propias,
genere objetivamente las cuatro demandas o necesidades de servicios urbanisticos comunes, red de
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suministro de agua, red de saneamiento, red de alumbrado publico y sistema de accesos viarios, que
son caracteristicas de las areas urbanas consolidadas.

CAPITULO SEGUNDO: REGIMEN DE LOS USOS Y LA EDIFICACION.-
Seccion Primera: Determinaciones de caracter general.

Articulo 13.7.- Tipos de Usos.

1. En el suelo rustico se regulan los siguientes usos:

a) Usos ordinarios
1°) Uso agropecuario, que incluye el agricola, ganadero, forestal y cinegético
2°) Uso energético de aprovechamiento hidraulico

3°) Uso infraestructuras y equipamientos publicos

b) Usos extraordinarios
1°) Equipamientos privados
2°) Uso mimeria
3°) Uso energético de energia renovable

4°) Industrial

)

)

)
5°) Terciario
6°) Residencial
7°) Turistico

)

8°) Agropecuario que supere los umbrales legales de las actuaciones ordinarias

2. En todo lo que no colisione con lo regulado en la normativa especial de usos y edificacion para el
suelo rustico, seran de aplicacion a estos usos las determinaciones de las normas generales.

Articulo 13.8.- Tipos de actuaciones en suelo rustico

Las actuaciones a realizar en suelo rustico deberan ser compatibles con el régimen del suelo rastico y
con la ordenacion urbanistica y territorial, no pudiendo inducir a la formaciéon de nuevos asentamientos.
Segun su naturaleza se pueden diferenciar:

a. Actuaciones ordinarias. Son las vinculadas a los usos ordinarios del suelo, es decir, a los usos
agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos, mineros y cualquier otro vinculado a la utilizacién racional
de este tipo de terrenos y que no supongan la transformacion de su naturaleza rustica, con los limites
establecidos en la legislacion en materia de régimen de suelo.

b. Actuaciones extraordinarias. Son aquellas actuaciones que no estando incluidas en la categoria
anterior ni estando prohibidas por el planeamiento urbanistico, territorial o sectorial, por su naturaleza
deban implantarse en suelo rustico y se declaren de interés publico o social por contribuir a la ordenacién
y desarrollo del medio rural.

c. Actuaciones prohibidas. Son aquellas cuya implantacion esté expresamente excluida.

CAPITULO TERCERO: USOS ORDINARIOS EN SUELO RUSTICO

Seccion Primera: Uso Agropecuario.

Articulo 13.9.- Uso Agropecuario.

1. Engloba todo tipo de actividades relacionadas con la produccién agropecuaria, entendiendo como
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tales la agricultura extensiva en secano o regadio, los cultivos experimentales o especiales, la
horticultura o floricultura a la intemperie o bajo invernadero, la explotacién maderera, la cria y guarda de
animales en régimen de estabulacion o libre, la cria de especies piscicolas, la caza y la pesca.

2. Se establecen los siguientes usos pormenorizados:

a. Actividades agricolas: Se incluyen dentro de esta categoria las ligadas directamente al cultivo de
recursos vegetales, incluyendo las edificaciones necesarias para el normal funcionamiento de la
explotacion tales como casetas de aperos de labranza, almacenamiento de productos fitosanitarios y
maquinaria, infraestructura de riego, conexiones exteriores de servicios y otras similares siempre que no
se superen los umbrales legales establecidos para las actuaciones ordinarias.

También se incluyen dentro del uso pormenorizado agricola las edificaciones destinadas a la
primera transformacion y comercializacién de las materias primas generadas en la misma explotacion
siempre que no superen los umbrales legales establecidos para las actuaciones ordinarias.

No estan sujetos a autorizacion municipal los movimientos de de tierra propios de la practica
ordinaria de las labores agricolas, tales como el cultivo, el subsolado, el desfonde, la formaciéon de
caballones. hasta una altura maxima de ciento cincuenta (150) centimetros por encima o debajo de dicha
rasante natural. Bastara que dicha altura sea rebasada en un solo punto de la zona nivelada para que el
movimiento de tierra pase a considerarse relleno o desmonte.

b. Actividades ganaderas: se incluyen en esta categoria la cria de todo tipo de ganado. Dentro del
uso pormenorizado ganadero se incluyen las edificaciones necesarias para el normal funcionamiento de
las actividades ganaderas, tales como cuadras, establos, vquerias, porquerizas, corrales, colmenas,
tentaderos y otras de naturaleza similar siempre que no se superen los umbrales legales establecidos
para las actuaciones ordinarias.

También se incluyen dentro del uso pormenorizado ganadero las edificaciones destinadas a la
primera transformacion y comercializacién de las materias primas generadas en la misma explotacion
siempre que no superen los umbrales legales establecidos para las actuaciones ordinarias.

c. Actividades forestales: se incluyen dentro de esta categoria las ligadas directamente a la
explotacion de especies arbéreas y arbustivas o de matorral y pastos forestales susceptibles de
explotacion o aprovechamiento controlado, siempre que no se superen los umbrales legales establecidos
para las actuaciones ordinarias.

También se incluyen dentro del uso pormenorizado forestal las edificaciones destinadas a la
primera transformacion y comercializacién de las materias primas generadas en la misma explotacion
siempre que no superen los umbrales legales establecidos para las actuaciones ordinarias.

d. Actividades cinegéticas: son aquellas ligadas a la caza, tales como puestos, refugios, etc. y en
general todas aquellas vinculadas directamente a la practica cinegética.

3. Las condiciones de implantacion de las actividades agricolas son las siguientes:
a) Vallados:

-Deberan ajustarse a lo regulado para vallados en parcelas rusticas en el articulo Articulo 6.121 de la
Adaptacion del PGOU de 1998. Los vallados alineados con caminos publicos existentes, deberan
situarse a la distancia minima de 1 metro medido desde el borde exterior de la explanacion del camino o
en su defecto desde el limite exterior de la base asfaltada.

b) Parrales o instalaciones de mallas:

-Los anclajes y soportes de las instalaciones de este tipo alineadas con caminos publicos, deberan
situarse a las distancia minima de un 1 metro medido desde el borde exterior de la explanacion del
camino o en su defecto desde el limite exterior de la base asfaltada.

-Debera dejarse libre de instalaciones un espacio destinado a acceso, carga, descarga y demas
operaciones agricolas necesarias, en el interior de la parcela. Dicho espacio se situara precisamente
junto al camino de acceso, salvo que un proyecto de explotaciéon agricola especifico determine mejores
localizaciones.

-La ocupaciéon maxima permitida con instalaciones de parral o malla sera el ochenta y cinco por ciento
(85%) de la superficie de la parcela

c) Invernaderos: Se regulan en este articulo las instalaciones para la produccion agraria bajo plastico y
las de germinacién de semillas.
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-Se consideran incluidos en la instalacion de invernadero, los muretes perimetrales cuya altura no sea
superior a cincuenta (50) centimetros sobre la rasante del terreno, las nivelaciones del terreno natural tal
y como se definen en estas normas la incorporacion de suelo de cultivo, los anclajes perimetrales, la
estructura del invernadero y su cerramiento superior (cubierta) y lateral (bandas).

-Debera dejarse libre de instalaciones un espacio destinado a acceso, carga, descarga y demas
operaciones agricolas necesarias, en el interior de la parcela. Dicho espacio se situara precisamente
junto al camino de acceso, salvo que un proyecto de explotacion agricola especifico determine mejores
localizaciones.

-La ocupacion maxima permitida con instalaciones de invernadero sera el ochenta y cinco por ciento
(85%) de la superficie de la parcela.

-Los linderos deberan quedar accesibles para las operaciones de limpieza y desinfeccion y permitiran la
libre ventilacion. Para ello las bandas laterales de cierre del invernadero se separaran como minimo 1
metros del lindero comun con otras parcelas.

-Los invernaderos alineados con caminos publicos existentes deberan situarse a la distancia minima de
1 metro medido desde el borde exterior de la explanacién del camino o en su defecto desde el limite
exterior de la base asfaltada. Las esquinas de invernaderos en cruces de caminos publicos se resolveran
con chaflanes de cinco por cinco (5 x 5) metros.

-Las instalaciones de invernaderos no podran situarse a menos de tres (3) metros de distancia de las
viviendas existentes.

-Queda prohibida la evacuacion sobre los predios inferiores colindantes o caminos publicos, de los
caudales de aguas pluviales o las de condensacion procedentes de cualquier cubierta impermeable,
hasta alcanzar el umbral de escorrentia natural que tendria el terreno sin la cubierta impermeable.

-Todas las construcciones o instalaciones agrarias con cubierta impermeable, estan obligadas a disponer
en el interior de la parcela un depdsito con capacidad para almacenar el agua de lluvia o de
condensacion procedentes de las cubiertas impermeables, hasta el umbral de escorrentia natural del
terreno sin cubierta impermeable, establecido en treinta y cinco (35) litros por cada metro cuadrado.
Estaran exentos de esta obligacion las parcelas que puedan evacuar directamente a cauces publicos con
salida al mar y aquellas que incluyan la filtracion en el terreno, mediante sondeos u otros sistemas, de
forma que quede garantizada la misma capacidad de evacuacion de agua de lluvia que la del umbral de
escorrentia. Todas las instalaciones destinadas a almacenar o evacuar las aguas de lluvia, deberan
disponer de las medidas de seguridad necesarias para evitar riesgos accidentales.

-Quedan prohibidos los rellenos, muros o cualquier otro obstaculo en los predios inferiores que impidan
la evacuacion o produzcan acumulacién de las aguas de escorrentia natural de los predios superiores.

d) Almacenes agricolas:

-La ocupacion maxima de la parcela con almacenes agricolas sera el dos por ciento (2%) de su
superficie total, quedando incluido en este porcentaje, todas las construcciones que se puedan realizar
en la finca, excepto la balsa y las destinadas a vivienda agropecuaria en el caso de ser autorizable en
funcion de las condiciones particulares de zona. La parcela minima vinculada a la edificacién sera de
5.000 m2.

-Solo podran autorizarse almacenes agricolas de una sola planta, y de altura maxima cuatrocientos
cincuenta (450) centimetros medidos desde la rasante natural del terreno hasta la cara superior del
forjado de cubierta o el arranque de la cubierta inclinada, justificadamente, en caso de que las
caracteristicas de la instalacion que albergue precise alturas mayores, podra superarse esta altura.

-Se establece un retranqueo a linderos privados igual a la altura del almacén y como minimo de tres (3)
metros. No obstante podra autorizarse la construccion de almacenes pareados, sin separacion al lindero
comun, siempre que se solicite conjuntamente la licencia de obras de ambas construcciones.

-El retranqueo a linderos y caminos publicos se establece en 10 m

-Los almacenes agricolas incluiran las canalizaciones necesarias para conducir las aguas de lluvia de la
cubierta hasta el depdsito de recogida, si su superficie construida es superior a ciento cincuenta 150
metros cuadrados.
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e) Balsas e instalaciones de riego y recirculacion

-Ademas de la balsa necesaria para la produccion agraria, debera incluirse en toda finca con cultivos
bajo cubierta impermeable, los dispositivos de evacuacion de las aguas pluviales que se determinan en
estas normas. En el caso que el sistema empleado sea el de depésito, éste sera preferentemente
excavado en el terreno sin revestimiento impermeable para facilitar la filtracién del agua embalsada.

-El perimetro de las balsas podra sobresalir de la rasante natural del terreno una altura maxima de cuatro
(4) metros y debera guardar los mismos retranqueos a caminos y linderos publicos y privados que los
almacenes agricolas en el caso que que la balsa sea de muros de hormigon o fabrica. En el caso de
tratarse de una balsa semienterrada y con taludes de tierra, los retranqueos se estableceran en 3 metros
a camino o lindero publico y un metro a lindero privado.

-Las balsas deberan quedar protegidas con vallados u otras instalaciones que impidan el acceso
accidental.

-Las balsas deberan estar cubiertas para evitar la evaporaciéon de agua de riego y la nidificacion o el
establecimiento temporal de aves acuaticas que puedan interferir en la operaciones de trafico aéreo del
Aeropuerto de Almeria.

f) Movimientos de tierras:

-En el proyecto debera quedar debidamente justificada la estabilidad de los taludes propuestos, en
relacion con las caracteristicas del relleno empleado o del terreno natural desmontado, en sus
condiciones pésimas. En el caso de que se proyecten muros para la contencién de las tierras, ya sean
de hormigén o de escollera, debera justificarse la estabilidad de estos muros frente al empuje de las
tierras empleadas en el relleno, en las condiciones pésimas.

-Los muros de contencion de tierras, se consideran obras permanentes estableciéndose las siguientes
separaciones:

a) Separacion a linderos privados igual a la altura del muro medida desde el lindero al plano
vertical del muro o al plano vertical que pasa por la coronacion de éste si es inclinado.

b) Separacion a caminos publicos existentes o propuestos como publicos en el Plan, por formar
parte de la red de caminos municipales, la establecida para las edificaciones para cada categoria
de carretera o camino. Esta separacion se medira al plano vertical del muro o al plano vertical
que pasa por la coronacién de éste si es inclinado, y sera como minimo igual a la altura de
coronacién del muro

-Los proyectos de rellenos y desmontes incluiran, en el correspondiente Estudio de Seguridad y Salud,
las medidas correctoras para evitar la emisiéon de polvo a terceros, tanto en la parcela donde se
desarrollen los trabajos, como a lo largo de los caminos que se vayan a utilizar para el transporte de
tierras.

4. Las condiciones de implantacion de las actividades ganaderas son las que se indican a continuacion:
a) Granjas y Establos:

Se consideran granjas las actividades de produccion de animal con caracter intensivo, asi como la cria 'y
guarda de animales en régimen de estabulacién o libre, la cria de especies piscicolas, la caza y la pesca,
requieran o no edificaciones para su desarrollo.

Se consideran establos los espacios acondicionados para la estancia de animales con caracter temporal
0 permanente, requieran o no edificaciones. Se incluyen en esta categoria los picaderos de caballos y
las escuelas de doma ecuestre, excepto los centros que presten servicios terapéuticos con animales.

Las granjas y establos no podran situarse a menos de mil (1.000) metros del limite de cualquier suelo
clasificado de urbano o rustico comun, ni a menos de quinientos (500) metros de viviendas o centros de
trabajo existentes que no sean usos de produccién agraria. Podra reducirse a la mitad de las distancias
indicadas, las destinadas a ganado ovino, caprino o equino. Las granjas y establos, deberan disponer de
depésitos, que seran estancos en el caso de las granjas, para el almacenamiento de estiércoles y
purines, antes de su eliminacién, asi como todas las instalaciones necesarias para evitar la propagacion
de olores y la proliferacion de insectos nocivos o molestos.
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La apertura de estas actividades esta sujeta al tramite previsto en la legislacion ambiental. En los
proyectos que sirvan de base para la autorizacién, se cuidara especialmente el impacto ambiental
situando la construccién en lugares reservados y quedando cercada la parcela con una barrera vegetal.

Las condiciones de edificacion seran, ademas de las de caracter general para esta clase de suelo, las
siguientes:

USoS OC;UPACI()N PARCELA MINIMA Altura (m)/N° SEPARACION SEPARACION A
MAXIMA (%) (m?) maximo de plantas| LINDEROS (m) VIVIENDAS
Instalaciones
Ganaderas
(Zonas de 60 5.000 71 10 500

Estabulacion y
alojamiento, cria,
aprisco, cebado, etc)

Instalaciones Anexas
de la explotacion
agricola y ganadera 2 5.000 5/1 10 25
(almaceén, oficinas,
vestuario, etc)

5. La implantacion de las actividades forestales y cinegéticas solamente requerira la ejecucion de las
obras minimas necesarias tales como puestos de vigilancia, etc. que deberan integrarse en su entorno y
como maximo tendran una planta.

6. Dentro de todos los usos pormenorizados se incluyen los alojamientos para personas que desarrollen
trabajos por temporada, que deberan cumplir con los requisitos establecidos en la legislacion urbanistica,
asi como implantarse en parcelas de tamafo superior a 5 ha.

7. La regulacion de estas actividades y explotaciones se sujetara a los planes y normas estatales y
autondmicas, asi como a su legislacién especifica.

Seccidon Segunda: Uso energético
Articulo 13.10.- Aprovechamiento hidraulico

1. Comprende todas las actuaciones relacionadas con la captacion, almacenamiento y distribucién de los
recursos hidraulicos tanto superficiales como subterraneos.

2. Embalses y depositos para riego fuera de la finca a la que sirven: Se consideran incluidos en este
articulo los embalses y depdsitos de agua para la regulacion y abastecimiento de una red de riego
publica o privada de la que se deriven las tomas o acometidas de los regantes particulares.

Para su autorizacion se requiere la presentacion de un Proyecto Técnico, correspondiente en el
que se justifiquen las siguientes condiciones:

a) Capacidad de embalse en funcién de la superficie regable a la que sirven.

b) Evacuacion de derrames accidentales a cauces publicos u otro sistema que garantice que
dichos derrames no produciran dafios a terceros ni a caminos publicos.

c) Separacion de la construccion sobre rasante a linderos privados una distancia superior a la
altura del depdsito y no menor de dos (2) metros. Las construcciones bajo rasante podran
situarse a dos (2) metros de los linderos. Respecto de caminos publicos la separacidon sera como
minimo la establecida para las balsas privadas.

3. Se consideran incluidas en este articulo las conducciones de riego y sus instalaciones que discurren
por caminos publicos o clasificados en la red viaria municipal y cuya finalidad es la de distribuir el agua
de riego a mas de una propiedad diferente.

Las redes de riego que discurran por caminos publicos existentes estaran sujetas a licencia en
base a un Proyecto Técnico correspondiente, que debera cumplir las siguientes condiciones:

a) Las conducciones deberan situarse adosadas a una de las margenes del camino y
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enterradas, a una profundidad mayor de ciento cincuenta (150) centimetros medida desde la
rasante del camino a la generatriz superior de la conduccion.

b) La tapa de las arquetas y demas elementos registrables, deberan realizarse coincidiendo con

la rasante del camino, de forma que no suponga obstaculo para la circulacion. Si el camino no
estuviere pavimentado, debera pavimentarse la totalidad del ancho del camino en una longitud
de diez (10) metros antes y después del elemento registrable para evitar que las posibles
erosiones del camino, dejen al descubierto el elemento de que se trate y pueda ser causa de
accidentes.

c) El titular de la conduccién sera responsable de los dafos que las averias de la conduccion
puedan ocasionar a los caminos por los que discurre. Esta condiciéon se hara constar en la
autorizacion que se otorgue.

4. Cualquier actuacion de esta naturaleza debera ser previamente autorizada por el Organismo de
Cuenca en aquellos casos en que sea legalmente preceptivo.

Seccidn Tercera: Uso infraestructuras y equipamientos publicos
Articulo 13.111.- Infraestructuras

1. Engloba todo tipo de actividades relacionadas con la ejecucion, mantenimiento y servicio de las obras
publicas y servicios municipales.

2. Las actividades auxiliares vinculadas a la ejecucién de obras publicas se consideraran como usos
provisionales. De este modo, en el otorgamiento de la licencia se establecera el periodo de tiempo que
permaneceran estas construcciones y las medidas necesarias para el restablecimiento de las
condiciones agropecuarias y/o naturales originales de los suelos afectados, una vez demolida o
desmantelada la construccion de que se trate.

Cuando se pretenda el mantenimiento y reutilizacion de las construcciones destinada a la ejecucion de
obras publicas, se hara constar dicho extremo expresamente en la solicitud de licencia, y ésta se
otorgara o no, de acuerdo con las determinaciones del Plan General.

3. Cuando las construcciones a las instalaciones vinculadas a la ejecucioén, entretenimiento y servicio de
las obras publicas admitan localizaciones alternativas, se debera justificar en la solicitud de la licencia la
idoneidad de la ubicacion elegida.

4. Dentro de este uso, se prevén las siguientes actividades especificas:

a. Instalaciones o construcciones de las infraestructuras urbanas basicas: se incluyen en este
concepto las de las infraestructuras energética, de abastecimiento y saneamiento de agua, de
oleoductos y gaseoductos y de las redes de comunicaciones y telecomunicaciones, comprendiendo
especificamente, dentro de la infraestructura energética, las lineas de transporte de energia de alta
tension y las subestaciones de transformacion.

b. Sistemas de comunicacion de caracter general: se entiende como tal todas aquellas vias para
todo tipo de trafico que no son de servicio a una instalacion o infraestructura determinada, o que son
imprescindibles para la gestion del territorio, y que, en cualquier caso tienen una utilizacién general.

C. Instalaciones provisionales para la ejecucion de la obra publica: de caracter temporal, vienen
normalmente previstas en el proyecto global unitario. No precisan de cimentacion en masa y van ligadas
funcionalmente al hecho constructivo de la obra publica o infraestructura territorial. Se trata siempre de
instalaciones facilmente desmontables, cuyo periodo de existencia no rebasa en ningun caso el de la
actividad constructiva a la que se encuentran ligadas.

d. Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de la obra publica: son de caracter
permanente y han de venir previstas en el proyecto unitario. Se vinculan funcionalmente al
mantenimiento de las condiciones originarias de la obra publica o la infraestructura territorial. En ningun
caso se incluyen en este concepto los usos residenciales.

e. Instalaciones o construcciones al servicio de la carretera: bajo este concepto se entienden
exclusivamente las basculas de pesaje, los puntos de socorro en las carreteras y las areas de servicio en
el caso de las autopistas o autovias, que han de estar vinculadas al proyecto de construccion.

f. Obras de protecciéon hidrolégica: se incluyen todas las actuaciones destinadas a proteger el
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territorio frente a las avenidas (encauzamientos, plantaciones de setos en riberas, construccion de
pequefios azudes, etc.) en defensa del suelo.

Articulo 13.12.- Equipamientos publicos

1. Se consideran como tales al conjunto de actividades destinadas a satisfacer necesidades o a mejorar
la calidad de vida de la poblacién, caracterizadas por la necesidad o conveniencia de su implantacién en
el medio rural.

2. Se establecen los siguientes usos pormenorizados:

a. Actividades dotacionales son las encaminadas a cubrir las necesidades de la poblacion, tanto en
el aspecto de ocio, como en el cultural, sanitario, deportivo, asistencial, etc. Comprende las siguientes
actividades:

1. Dotaciones publicas. Incluye usos de tipo educativo a todos los niveles, deportivos y otros
servicios de interés publico y social.

2. Centros asistenciales especiales: se trata de explotaciones agropecuarias convencionales que,
paralelamente a su finalidad ordinaria, desarrollan otra consistente en la curacion y reinsercion social de
toxicomanos.

3. Centros de ensefianza técnicas de explotacion del medio: se trata de explotaciones agropecuarias
especiales destinadas a la divulgacion de las técnicas de explotacion del medio rural, a su innovacion y a
la experimentacion.

b. Espacios libres. Comprende las siguientes actividades:

1. Adecuaciones naturalistas: se incluyen obras e instalaciones menores en general facilmente
desmontables, destinadas a facilitar la observacion, estudio y disfrute de la naturaleza, tales como
senderos y recorridos peatonales, casetas de observacion etc.

2. Adecuaciones recreativas: se incluyen las obras e instalaciones destinadas a facilitar las
actividades recreativas en contacto directo con la naturaleza. En general comparten la instalacion de
mesas, bancos, parrillas, depdsitos de basura, casetas de servicios, juegos infantiles, areas para
aparcamientos, etc. Se excluyen construcciones o instalaciones de caracter permanente.

3. Parque rural: se trata de un conjunto integrado de obras e instalaciones en el medio rural
destinado a posibilitar el esparcimiento, recreo y la realizacion de practicas deportivas al aire libre.
Supone la construccion de instalaciones de caracter permanente. Su implantacion exigira la elaboracion
de un Plan Especial.

CAPITULO CUARTO: USOS EXTRAORDINARIOS EN SUELO RUSTICO
Seccidén Primera: Uso infraestructuras y equipamientos privados
Articulo 13.13.- Equipamientos privados

Comprende las actividades indicadas en el art.13.14 cuando sean promovidas desde una entidad
privada.

Seccién Segunda: Uso Mineria
Articulo 13.14.- Uso mineria
1. Dentro de este uso se prevén especificamente las siguientes actividades:
a. Las canteras: se trata de excavaciones a cielo abierto para la extraccion de rocas y minerales.

b. Extraccion de arenas o aridos: se trata de movimientos de tierra conducentes a la obtencion de
arenas y aridos de todo tipo.

C. Instalaciones anexas a la explotacién: comprenden las edificaciones e instalaciones de
magquinarias propias para el desarrollo de la actividad extractiva, o para el tratamiento primario de
estériles o minerales.

d. Infraestructuras de servicios: se consideran como tales aquellas infraestructuras (eléctricas,
viarias, de abastecimiento o saneamiento, etc.) que han de desarrollarse para el servicio de una
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determinada explotacién extractiva.

2. Condiciones de implantacion:
a. Su implantacion se realizara en base a la normativa estatal y autonémica sectorial de aplicacién

b. El proyecto técnico, ademas de las condiciones generales establecidas en estas Normas, debera
hacer referencia a los siguientes aspectos:

1) Extension y limites del terreno objeto de la autorizacion, para lo cual se acompafiara un plano de
situacion con reflejo de la edificacion e infraestructuras existentes.

2) Clases de recursos a obtener, uso de dichos productos y areas de comercializacion.

3) Condiciones que resulten necesarias para la proteccion del medio ambiente, con especial
referencia a las medidas a adoptar en evitacion de obstrucciones en la red de drenaje.

4) Compromiso que se asuman, una vez concluidas la explotacion, para la reposicién del terreno

3. En cualquier caso, este uso quedara sometido a la defensa y mantenimiento de los valores, fines y
objetivos que motivan la proteccion o preservacion del suelo donde se implanten conforme a la
legislacion y ordenacion sectorial, territorial y urbanistica correspondiente.

Seccion Tercera: Uso energia renovable
Articulo. 13.15.- Energia renovable

1. Engloban todas las actuaciones destinadas a la implantacion, ampliacién, renovacion o mejora de
instalaciones destinadas a la produccion o almacenamiento de energia renovable. Se entiende como
energia renovable la edlica, solar, hidroeléctrica, oceanica, geotérmica, biomasa y biocarburantes, asi
como cualquier otra que alcance esta consideracion en base a normativa de la Unién Europea.

2. Las actuaciones tendran el minimo impacto visual, con una altura maxima de edificaciones de 2
plantas y 8 m., salvo las especificas de generacién que justificadamente podran tener otra superior. En
cualquier caso, la distancia minima de las instalaciones a linderos sera de 10 m.

En el caso de tratarse de instalaciones destinadas a la produccién de energia eléctrica para su venta a la
red, han de estar a una distancia superior a 200 metros respecto a nucleos de poblacién y superior a 100
metros respecto a viviendas dispersas.

3. En cualquier caso, este uso quedara sometido a la defensa y mantenimiento de los valores, fines y
objetivos que motivan la proteccion o preservacion del suelo donde se implanten conforme a la
legislacion y ordenacion sectorial, territorial y urbanistica correspondiente.

Seccion Cuarta: Uso industrial
Articulo 13.16.- Uso industrial

1. Se consideran industrias a los efectos de aplicacion del presente las actividades dirigidas a la
obtencién, reparaciéon, mantenimiento, transformacion o reutilizacion de productos industriales, el
envasado y embalaje, asi como el aprovechamiento, recuperacion y eliminacion de residuos o
subproductos, siempre que su implantacion sea incompatible con el medio urbano.

2. Dentro de este uso global existen los siguientes usos pormenorizados:

a) Industrias incompatibles con el medio urbano: a los efectos de aplicacion de las presentes normas,
se considera que una industria es incompatible con el medio urbano si se encuentra dentro las
Actividades Industriales en Grado 1 y Grado 2 relacionadas en el art. 5.19 de las presentes Normas.
También aquellas cuya superficie construida supere los 10.000 m?t.

b) Instalaciones industriales para la primera transformacién de productos agropecuarios: incluye
almazaras, bodegas, secaderos, aserraderos, etc., asi como unidades para la clasificacion, preparacion,
embalaje y comercializacion de productos. Se incluyen igualmente los almacenes, depdsitos, comercios,
etc. de productos necesarios para el desarrollo del uso agropecuario.
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c) Obras e instalaciones de transformacién de residuos agricolas: se incluyen aqui instalaciones para
la primera transformacion de residuos agricolas, asi como, industrias de transformacion de residuos
agricolas en biocombustible y también las instalaciones de transformacion de residuos agricolas en
generacion de energia eléctrica.

3. Ademas de todo lo indicado en estas normas, las industrias incluidas en el ambito de aplicacién del
presente articulo cumpliran todo lo indicado en sus normas sectoriales.

Seccion Quinta: Uso terciario
Articulo 13.17.- Uso terciario

1. Tendran esta consideracion aquellas actividades destinadas al desarrollo de la vida social y
divertimento que necesariamente deban implantarse en suelo rustico, tales como estaciones de servicio,
comercializacion de productos que no deban implantarse en suelo urbano, etc. También se encuentran
incluidas en esta categoria las instalaciones destinadas a actividades de ocio y restauracion, con
terrazas, piscinas y similares, que impliquen la rehabilitacion y puesta en valor de edificios preexistentes
en el medio rural.

2. Las edificaciones no podran tener mas de 2 plantas y 10 m. de altura ni ocupar mas del 2% de la
parcela en que se sitian y deberan estar retranqueadas al menos 10 metros de todos los linderos y
caminos publicos. Dichos porcentajes no operaran en el caso de rehabilitaciéon y puesta en valor de
edificios preexistentes, en los que se permitira una ampliacion de hasta el 25% del edificio existente.

3. Las condiciones de implantacion de las estaciones de servicio seran las recogidas en el Titulo V de las
presentes Normas.

Seccion Sexta: Uso residencial
Articulo 13.18.- Uso residencial

1. Se permitira la implantacién de viviendas unifamiliares aisladas no vinculadas a la actividad
agropecuaria en los términos establecidos en la legislacion urbanistica.

2. Las construcciones y edificaciones deberan adaptarse en lo basico al ambiente y paisaje en que
estuviesen situadas; no deberan presentar caracteristicas urbanas y los materiales empleados, la
tipologia y los acabados habran de ser los normalmente utilizados en la zona.

Seccidén Séptima: Uso turistico
Articulo 13.19.- Uso turistico

1. Tendran la consideraciéon de uso turistico a los efectos de la aplicacion de las presentes Normas los
establecimientos de alojamiento turistico que, ocupando un espacio de terreno debidamente delimitado,
acondicionado y dotado de instalaciones y servicios precisos se destinen a facilitar a sus usuarios la vida
al aire libre, a cambio de precio y durante un periodo determinado y que cuenten con esta consideracién
en la normativa sectorial autondmica. Ademas, también tendran esta consideracion los centros
recreativos turisticos y alojamientos rurales tal y como se definen en las presentes Normas.

Comprende los siguiente usos pormenorizados:

a) Campings, entendidos como aquellos campamentos de turismo que se destinan a facilitar a las
personas usuarias alojamiento y otros servicios turisticos, durante un periodo de tiempo limitado,
utilizando albergues moviles, tiendas de campafia u otros elementos analogos facilmente transportables
o desmontables, asi como de aquellas construcciones y elementos fijos establecidos en la normativa
sectorial.

b) Areas de pernocta de autocaravanas, entendidas como aquellos campamentos de turismo destinados
exclusivamente a la acogida y acampada de autocaravanas, caravanas o campers en transito, asi como
a las personas que viajan en ellas, para su descanso y mantenimiento propio de estos vehiculos, tales
como vaciado y limpieza de depésitos y suministro de agua potable y electricidad.

c) Centros recreativos turisticos. Son espacios recreativos y de ocio, de grandes dimensiones, soporte
de actividades destinadas al esparcimiento de la poblacion al aire libre, tales como parques acuaticos, de
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atracciones, tematicos, etc.

d) Alojamiento rural. Son establecimientos turisticos situados en el medio rural en los que se preste
servicio de alojamiento y que son ofertadas al publico para su utilizaciéon temporal u ocasional una o mas
veces a lo largo del afio.

2. Las condiciones de implantacion de los campings, son las que se indican a continuacion:

a. Las instalaciones fijas de uso colectivo tendran como objeto la satisfaccion de necesidades colectivas
de las personas usuarias, tales como recepcioén, supermercado, restaurante, bar, servicios higiénicos,
oficinas, piscinas, lavaderos, areas de recreo y las dedicadas exclusivamente al personal de servicio.

b. Parcela minima: diez mil (10.000) metros cuadrados.

c. La superficie de acampada no podra exceder del setenta y cinco (75%) de la superficie del
campamento. La superficie minima de parcela sera de 70 m2.

d. La superficie destinada a viales interiores e instalaciones de uso colectivo de los usuarios turisticos no
superara el veinticinco por ciento (25%) del total del campamento.

e. En todo caso, se reservara al menos el quince por ciento (15%) de la superficie total del campamento
para espacios libres y zonas deportivas. Las instalaciones deportivas polivalentes contardn con un
minimo de 3 actividades y circuitos deportivos al aire libre.

Dispondran de piscina para adultos e infantil con zona para hamacas y sombrillas.

Podran construirse elementos fijos destinados a alojamiento (bungalés, estudios, villas, etc..) de una sola
planta, y tres (3) metros de altura maxima, siempre que la superficie total del area en que se encuentren
ubicados no supere el sesenta por ciento (60%) de la superficie de acampada y que su capacidad no
supere dicho porcentaje sobre la capacidad maxima de alojamiento. Entre los elementos fijos de
alojamiento debe existir una distancia minima de tres metros y de cinco metros al perimetro del camping.

g. La altura maxima de las instalaciones fijas de uso colectivo sera de una planta y una altura métrica de
seis (6) metros.

h. Las instalaciones fijas de uso colectivo estaran situadas a mas de cinco (5) metros de los linderos.

i. Separacion a caminos: tanto para el vallado como para las edificaciones sera el establecido de acuerdo
con la categoria de camino que se trate.

j- Se respetara la totalidad del arbolado existente.

k. Se respetara la configuracion topografica del suelo, a excepcion de aquellos movimientos de tierra
necesarios para las construcciones permitidas.

I. El proyecto contemplara la regeneracién vegetal y arbérea del conjunto del area.

m. Las edificaciones se situaran en lugares de menor impacto paisajistico.

n. Las nuevas edificaciones mantendran, en la medida de lo posible, el caracter tradicional de las
edificaciones de su entorno préximo, en cuanto a composicion estética, materiales, etc.

0. La composicion volumétrica de las instalaciones deberan atender al especial enclave paisajistico de la
zona.

p. Las nuevas edificaciones deberan disponer de sistemas de depuracion autonomos.

g. El tratamiento del suelo sera blando, de tierra apisonada u otro tratamiento que mantenga su caracter
natural, quedando expresamente prohibido el aglomerado asfaltico y el hormigon.

r. Las piezas de acampada no podran ser cercadas y su suelo no podra ser tratado de otra forma que el
blando de tierra apisonada.

s. El cerramiento de la finca se realizara de forma que sea minimo su impacto visual.

3. Las condiciones de areas de pernocta de autocaravanas, son las establecidas en la normativa
autondémica que las regula de forma especifica.

4. Dado su caracter altamente singularizado no se establecen condiciones especificas de disefio para los
centros recreativos turisticos, salvo que deberan acondicionarse manteniendo las caracteristicas mas
adecuadas al entorno en que se insertan, ademas de las siguientes:

a. La superficie minima de parcela en la que se implante la actuacién debera ser de 3 Ha.

b. Dentro de la parcela deberan incluirse todos los servicios e infraestructuras necesarias, ademas de los
aparcamientos, que deberan ser suficientes para evitar impactos en la movilidad del entorno.

5. Los alojamientos rurales se situaran en edificaciones aisladas existentes, permitiéndose la ampliacion
hasta en un 10%.
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Seccion Octava: Uso agropecuario superando umbrales legales de actuaciones ordinarias
Articulo 13.20.- Uso agropecuario que supere los umbrales legales de las actuaciones ordinarias

Comprende todas las actuaciones comprendidas en el art.13.9 de las presentes Normas para todos
aquellos casos en que superen los umbrales de edificabilidad u ocupacion establecidos en la legislacion
urbanistica.

CAPITULO TERCERO: NORMAS SEGUN ZONAS.
Articulo 13.21.- Zonificacion.

1. A los efectos de la aplicacion de la normativa se establecen las siguientes categorias y zonas en
funcion de las caracteristicas especificas del territorio.

2. Dentro de la categoria de suelo rustico especialmente protegido por la legislacién sectorial existen las
siguientes zonas:

a) Suelo rustico de Especial Proteccidn del Parque Natural de Cabo de Gata.

b) Suelo rustico de Especial Proteccion del Paraje Natural de Sierra Alhamilla.

c) Suelo rustico de Especial Proteccion del Paraje Natural de Alboran

d) Suelo rustico de Especial Proteccién de Zonas de Especial Conservacion

e) Suelo rustico de Especial Proteccién de Dominio Publico Hidraulico

f) Suelo rustico de Especial Proteccion de Dominio Publico Maritimo-Terrestre

g) Suelo rustico de Especial Proteccidon de Bienes de Interés Cultural localizados en suelo rustico

h) Suelo rustico de Especial Proteccion de Vias Pecuarias

3. Dentro de la categoria de suelo rustico preservado por la existencia de riesgos acreditados existen las
siguientes zonas:

a) Suelo rustico de zonas inundables

4. Dentro de la categoria de suelo rustico preservado de la urbanizacién por la ordenacion territorial o

urbanistica existen las siguientes zonas:

a) Suelo rustico de Margenes del Andarax no consideradas Zona Inundable

b) Suelo rustico de Borde Litoral no incluido en Dominio Publico Maritimo-Terrestre

c) Suelo rustico procedente de la aplicacién del Plan de Ordenacién Territorial de la
Aglomeracion Urbana de Almeria en Espacios Libres

d) Suelo rustico procedente de la aplicacion del Plan de Ordenacion Territorial de la
Aglomeracion Urbana de Almeria en Proteccion Territorial

e) Suelo rustico de Proteccién Agricola

f) Suelo rustico de Regeneracion Paisajistica y Proteccion de Laderas

g) Suelo rustico de Proteccion de Areas Singulares

h) Suelo rustico de Proteccion Cautelar

AYUNTAMIENTO DE ALMERIA. M.P N°81 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA 44



& | ALMERIA &

Urbanismo

Articulo 13.22.- Suelo rustico de Especial Proteccion del Parque Natural de Cabo de Gata.

1.- Ademas de la normativa especificada en estas Normas, en cualquier caso, seran de obligado
cumplimiento las determinaciones establecidas en los PORN y PRUG del Parque Natural de Cabo de
Gata-Nijar aprobados mediante el Decreto 37/2008, de 15 de febrero.

a. Actuaciones ordinarias:

- Agricola

- Espacios libres

- Los necesarios para implantar esas actividades y en concreto los definidos en el PORN
aprobado (Decreto 37/2008).
- Los necesarios para implantar y desarrollar las actividades salineras y acuicolas en las
condiciones indicadas en estas Normas del Suelo rustico.

b. Actuaciones extraordinarias:

- Ampliacion de las instalaciones de restauracion existentes en un 50% de la superficie y/o de la
edificabilidad. Dichas actuaciones deberan realizarse, en todo caso, conforme a lo dispuesto en el
Decreto 37/2008, de 5 de febrero, y en especial, respetando los apartados 4.1.4, 4.1.8 y 5.3.10 del
PORN, asi como el apartado 4.2.11 del PRUG.

C. Actuaciones prohibidas:

- Quedan expresamente prohibidos todos los usos y actividades que pongan en peligro o
impliquen dafio o perjuicio de la fauna y/o flora, o contribuyan a modificar las caracteristicas del suelo.
En todo caso, la franja de suelo de 500 metros de anchura de la fachada litoral interior al deslinde la
Zona Maritimo-Terretre queda sometida al régimen de usos establecido en el Decreto 37/2008 vy
legislacion vigente en materia de costas.
La implantacion o modificacion de cualquier uso o actividad exigira la autorizacién del organismo
autonémico competente en materia de medio ambiente conforme a lo establecido al respecto por la Ley
2/1989 y Decreto 37/2008.

2.- Los terrenos ubicados en el interior del Parque Natural Cabo de Gata-Nijar y que tengan la
consideracion de monte publico, también tendran la clasificacion de Suelo rustico de Especial Proteccion
de Montes Publicos y en ellos, podran autorizarse los usos compatibles con las disposiciones
establecidas en la normativa forestal vigente.

Articulo 13.23.- Suelo rustico de Especial Proteccion del Paraje Natural de Sierra Alhamilla

Ademas de la normativa especificada en estas Normas, en cualquier caso, cualquier actuacion se
ajustara a todas las determinaciones tenidas en cuenta para considerar la declaracion de este espacio
como Paraje Natural.

Se incluyen en la zona los suelos mas escarpados y con mayor riesgo a la erosion. A su vez poseen un
destacado valor paisajistico por sus caracteristicas fisicas y elevadas pendientes. La proteccion se dirige
a evitar la erosion y la alteracion de la fisonomia de estos enclaves naturales.

a. Actuaciones ordinarias:
- Forestal.
b. Actuaciones extraordinarias:

- Agricola manteniendo la topografia y sin producir cortes del terreno o allanamientos.
- Ganadero extensivo que no introduzca edificaciones en la zona.

C. Actuaciones prohibidas: Todas las demas.

La implantacion o modificacion de cualquier uso o actividad exigira la autorizacion del organismo
autonémico competente en materia de medio ambiente conforme a lo establecido al respecto por la Ley
2/1989.

Articulo 13.24.- Suelo rustico de Especial Proteccion del Paraje Natural de Alboran

Ademas de la normativa especificada en estas Normas, en cualquier caso, cualquier actuacion se
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ajustara a todas las determinaciones tenidas en cuenta para considerar la declaracion de este espacio
como Paraje Natural.

a. Actividades ordinarias:
- Forestal.
- Los derivados de su condicion de espacio natural protegido.

b. Actividades extraordinarias:
- Los necesarios para el mantenimiento y funcionamiento de las instalaciones y actividades
existentes.

C. Actividades prohibidas: Todas los demas.

La implantacion o modificacion de cualquier uso o actividad exigira la autorizacion del organismo
autonémico competente en materia de medio ambiente conforme a lo establecido al respecto por la Ley
2/1989.

Articulo 13.25.- Suelo rustico de Especial Proteccion de Zonas de Especial Conservacion

Solo se autorizaran aquellos planes o proyectos que, siendo coherentes con las determinaciones de los
planes o instrumentos de gestion de estos lugares, se determine su no afeccion a los habitas naturales y
las especies que motivaron su designacion.

Cualquier actuacién requerira informe previo favorable del organismo autonémico favorable en materia
de medio ambiente.

Articulo 13.26.- Suelo rustico de Especial Proteccion de Dominio Publico Hidraulico

Ademas de la normativa especificada en las presentes Normas, en cualquier caso, sera de aplicacion lo
establecido al respecto en la legislacion vigente en materia de aguas. Su objeto es la proteccion de los
cauces en cuanto a la localizacion de usos y actividades que impidan su funcionamiento hidraulico.
Solamente podran autorizarse aquellos usos que garanticen la persistencia de las condiciones de
evacuacion del cauce, ribera y margenes, tanto por sus caracteristicas estructurales como por su nivel
de conservacion y mantenimiento.

a. Actividades ordinarias:
-Uso infraestructuras
-Uso aprovechamiento hidraulico

b. Actividades prohibidas: Todas las demas.

Las zonas reflejadas cautelarmente como pertenecientes al Dominio Publico Hidraulico seran sustituidas
por los deslindes de dominio publico que se elaboren por la Administracion competente cuando se
comuniquen oportunamente al Ayuntamiento.

Articulo 13.27.- Suelo rustico de Especial Proteccion de Dominio Publico Maritimo-Terrestre
La normativa de estos suelos sera conforme a lo establecido al respecto en la vigente Ley de Costas y
su Reglamento. Se incluyen en este espacio todas las zonas de Dominio Publico Maritimo Terrestre.

a. Actividades ordinarias:
- Los permitidos previa autorizacion por la Ley de Costas.
- Forestales.

b. Actividades extraordinarias:
- Los que pudieran autorizarse segun legislacion vigente en materia de costas.

c. Actividades prohibidas: Todas las demas.

En cualquier caso, este tipo de suelo estara delimitado por el deslinde del DPMT vigente en cada
momento.
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Articulo 13.28.- Suelo rustico de Especial Proteccion de Bienes de Interés Cultural localizados en
suelo rustico

Ademas de la normativa especificada en las presentes Normas, en cualquier caso, seran de aplicacion
las disposiciones establecidas al respecto en las disposiciones de la legislacién especifica (Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia).

Se incluyen en este zona los suelos donde se tiene constancia de la existencia de Restos Arqueoldgicos
de valor: Venta del Pino, San Telmo, La Garrofa, Torregarcia, Amoladeras |, Amoladeras Il y Cortijo
Nuevo. La proteccion se dirige a evitar los movimientos de tierras, infraestructuras o edificaciones que
puedan dafiar la preservacion y estudio de los mismos.

a. Actividades ordinarias
- Agricola
- Forestal.
b. Actividades prohibidas: Todas las demas.

Articulo 13.29.- Suelo rustico de Especial Proteccion de Vias Pecuarias

Para la proteccién de las vias pecuarias existentes en el término municipal, tanto en el dominio publico
pecuario deslindado como en el no deslindado, se aplicara con caracter general las determinaciones
previstas al respecto en la legislacion vigente en materia de vias pecuarias de la Comunidad Autbnoma
de Andalucia.

a. Actividades ordinarias:
- Los derivados de su condicion de dominio publico natural

b. Actividades extraordinarias:

- Seran susceptibles de autorizacion aquellos considerados asi por parte de la Consejeria
competente en materia de medio ambiente. En particular, podran autorizarse por razones de interés
publico y, de forma excepcional y debidamente motivada, por razones de interés particular, siempre que
dichas ocupaciones no supongan una alteracién ni un obstaculo para el transito ganadero, ni interfieran
con los usos compatibles y complementarios establecidos legalmente.

C. Actividades prohibidas Todas las demas.

Articulo 13.30.- Suelo rustico de zonas inundables

Ademas de la normativa especificada, en cualquier caso, sera de aplicacion lo establecido al respecto en
la legislacion vigente en materia de aguas.

a. Actividades ordinarias:
- Agricola
- Forestal.
- Infraestructuras y equipamientos publicos

b. Actividades prohibidas: Todas las demas.

Cuando la zona inundable afecta a un suelo urbano o rustico de las categorias a), b) y c) del art.20.1 del
RLISTA, el suelo conservara su clase y categoria. En este caso se superpondra la presente categoria
con la establecida en el Plan.

Las zonas reflejadas cautelarmente como inundables seran sustituidas por las nuevas delimitaciones de
zonas inundables que se elaboren por la Administracion competente cuando se comuniquen
oportunamente al Ayuntamiento.

Articulo 13.31.- Suelo rustico de Margenes del Andarax no consideradas Zona Inundable

Son los suelos localizados en las Margenes del rio Andarax. La proteccion trata de evitar la intrusion de
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actividades urbanas que impidan el cultivo agricola y la proteccion del medio.

a. Actividades ordinarias:
- Agricola
- Infraestructuras y equipamientos publicos

b. Actividades extraordinarias:
-Equipamientos privados

c. Actividades prohibidas: Todas las demas.

Articulo 13.32.- Suelo rustico de Borde Litoral no incluido en Dominio Publico Maritimo-Terrestre

Ademas de la normativa especificada, en cualquier caso, sera de aplicacién lo establecido la vigente Ley
de Costas y su Reglamento.

Se incorporan en esta zona los terrenos préoximos de mayor influencia sobre el espacio litoral. La
proteccion tiene por finalidad hacer compatible el aprovechamiento recreativo de estos suelos,
integrados en cualquier caso, con el caracter natural de las playas colindantes.

a. Actividades ordinarias:
- Los permitidos previa autorizacién por la legislacion vigente en materia de Costas.
- Agricola
- Forestales.
- Infraestructuras y equipamientos publicos

b. Actividades extraordinarias fuera de la zona de servidumbre segun Ley de Costas:
- Equipamientos privados

c. Actividades prohibidas: Todas los demas.

Articulo 13.33.- Suelo rustico Procedente de la aplicaciéon del Plan de Ordenacién Territorial de la
Aglomeracion Urbana de Almeria en Espacios Libres

Se incluyen en estos suelos los espacios que forman parte de los siguientes sistemas y zonas
delimitadas en el Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracion Urbana de Almeria:

o Sistema de espacios libres de la aglomeracion
* El corredor litoral
» Parque Metropolitanos:
o La Molineta
o El Andarax
* El Parque Litoral de la Bahia

a) Situacion previa a la obtencion del suelo para su destino a espacio libre publico
La normativa para la proteccién cautelar de los suelos afectados al sistema de espacios libres se
ajustara a las siguientes determinaciones :

o Hasta tanto no se produzca la gestion y ordenacién del sistema de espacios libres, sobre el suelo
vinculado no podran implantarse edificaciones, construcciones o instalaciones de ningun tipo, ni
realizarse usos o actividades distintas a la normal explotacion primaria de los terrenos.

> No se permitira la instalacién de nuevos invernaderos.

o Excepcionalmente podran autorizarse la construccion de edificaciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social, siempre que el uso al que se destinen sea compatible con los objetivos
establecidos para los espacios libres por el POTAUA.

o Las edificaciones, construcciones e instalaciones erigidas con anterioridad a la aprobacion del
POTAUA seran consideradas fuera de ordenacion, siempre que resulten contrarias a lo previsto en el
POTAUA en dichos ambitos.

b) Situacién con el suelo obtenido para su destino a espacio libre publico
b.1. Usos permitidos:
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Espacios libres, compatibles con actividades de ocio, recreativas y deportivas con las condiciones
establecidas en el Capitulo Séptimo del Titulo Quinto de las NN.UU.

b.2. No podran realizarse edificaciones, construcciones o instalaciones, ni realizarse usos o actividades
que no guarden relacion con el destino definido en el apartado anterior salvo las infraestructuras lineales
de interés publico permitidas por la legislacion sectorial y se garantice, en todo caso, la preservacion
ambiental y paisajistica de los espacios libres.

Articulo 13.34.- Suelo rustico Procedente de la aplicacion del Plan de Ordenacién Territorial de la
Aglomeracion Urbana de Almeria en Proteccion Territorial

Se incluyen en estos suelos los espacios que forman parte de los siguientes sistemas y zonas
delimitadas en el Plan de Ordenacion Territorial de la Aglomeracion Urbana de Almeria:

o Zonas de proteccion territorial
« Sierra de Gador
« Vertientes de Sierra Alhamilla-Subdesiertos

a) Solo podran autorizarse los usos naturalisticos y agrarios, las actividades didacticas, de ocio y
esparcimiento vinculadas al disfrute de la naturaleza, y en general, las actividades de interés publico y
social.

b) Se prohiben expresamente las siguientes actuaciones:
o Los cultivos de invernadero
o Las nuevas roturaciones agricolas en terrenos con pendientes superiores al 10%
o La apertura de nuevos caminos o carreteras que provoquen la creacion de taludes o terraplenes
de mas de dos metros de desnivel visible
o Edificaciones o construcciones excepto cuando estén destinadas a las explotaciones agrarias, o
se trate de adecuaciones naturalistas y recreativas, torres y miradores de vigilancia y observacion y
demas construcciones e instalaciones de interés publico que resulten compatibles con los valores
naturales y rurales existentes en estas zonas, asi como las infraestructuras necesarias para dichos usos.

c) Seran susceptibles de autorizacion la adaptacion de las edificaciones existentes para la implantacion
de instalaciones turisticas, tales como hoteles, alojamientos rurales, instalaciones de agroturismo, etc.

d) Las infraestructuras e instalaciones que discurran o se ubiquen por estos suelos adoptaran las
opciones que presenten menor impacto en el medio y garanticen una mayor integracion en el paisaje.

e) Las nuevas autorizaciones y concesiones de actividades extractivas o la ampliaciéon de las existentes
incluiran en el tramite de evaluacién ambiental un estudio de integracién paisajistica.

f) Los miradores inventariados en el POTAUA estaran sometidos a su normativa especifica de proteccion

Articulo 13.35.- Suelo rustico de Proteccion Agricola.

a. Actividades ordinarias:

- Agropecuario

- Infraestructuras y equipamientos publicos

b. Actividades extraordinarias:

-Energético en su categoria de energia renovable

-Equipamientos privados

- Agropecuario que supere los umbrales legales de las actuciones ordinarias
-Instalaciones industriales para la primera transformacion de productos agropecuarios
c. Actividades prohibidas: Todas las demas.

d. No se autorizaran segregaciones de fincas sobre las que exista una edificacién de uso residencial, en
el caso de que la superficie que permanezca afectada a la misma resulte inferior a diez mil (10.000)
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metros.

Articulo 13.36.- Suelo rustico de Regeneracion Paisajistica y Proteccion de Laderas.

Se incluyen en la zona los suelos escarpados de la Sierra del Gador incluso las zonas por debajo de la
variante de la N-340 en contacto con las zonas urbanas. La posicion de estas ultimas poseen un
destacado valor paisajistico por sus caracteristicas fisicas, elevadas pendientes y contacto con las areas
urbanas. La proteccion se dirige a evitar la erosion y la alteracion de la fisonomia de estos enclaves
naturales.

a. Actividades ordinarias:
- Agricola manteniendo la topografia y sin producir cortes del terreno o allanamientos.
- Ganadero extensivo que no introduzca edificaciones en la zona.
- Forestal.
- Infraestructuras y equipamientos publicos
b. Actividades extraordinarias
- Mantenimiento de las instalaciones extractivas existentes.

- Ampliacion de las industrias existentes, incluyendo las que estuviesen instaladas con caracter
provisional tales como las plantas clasificadoras de aridos y las plantas de fabricacion de
hormigon.

C. Actividades prohibidas: todos los demas y especificamente los invernaderos.

Articulo 13.37.- Suelo rustico de Proteccién de Areas Singulares.

Se trata de terrenos en cultivo cuya proximidad al sistema viario principal y posicién central les confiere
un importante potencial como recurso para la organizacion del territorio.

a. Actividades ordinarias:
- Agricola
- Infraestructuras y equipamientos publicos
b. Actividades extraordinarias:
- Equipamientos privados
- Industrial
- Terciario
- Agropecuario que supere los umbrales legales de las actuciones ordinarias

c. Actividades prohibidas: todas los demas.

Articulo 13.38.- Suelo rustico de Proteccion Cautelar.

1. Se incluyen en esta categoria los suelos localizados entre el Paraje Natural de Sierra Alhamilla y el
Parque Natural de Cabo de Gata. Se definirdn dos zonas diferentes, las situadas al este y al oeste del
Parque Natural de Cabo de Gata.

2. En el area situada al oeste del Parque Natural de Cabo de Gata se podran ubicar las siguientes
actividades:

a. Actividades ordinarias:

- Agricola

- Infraestructuras y equipamientos publicos
b. Actividades extraordinarias:
- Equipamientos privados
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- Mineria exclusivamente al norte de la autovia E-15

- Energético exclusivamente al norte de la autovia E-15

- Estacionamiento y flota de vehiculos siempre que la superficie minima del ambito ocupado por los
vehiculos sea de 5000m2.

- Industrial unicamente al norte de la autovia E-15 y ambito km-21

- Terciario

- Residencial

-Turistico

- Agropecuario que supere los umbrales legales de las actuciones ordinarias

c. Actividades prohibidas: todas las demas.

3. En el area al este del Parque Natural de Cabo de Gata se podran ubicar las siguientes actividades:
a. Actividades ordinarias:

- Agricola.

- Forestal.

- Mineria

- Energético

- Infraestructuras y equipamientos publicos

b. Actividades extraordinarias:

- Equipamientos privados

- Industrial

- Terciario

- Residencial

-Turistico

- Agropecuario que supere los umbrales legales de las actuciones ordinarias

c. Actividades prohibidas: Todas las demas.

4. El cambio de uso y la reincorporacién al cultivo de zonas histéricamente en explotaciéon agraria
quedara sometida a los procedimientos de prevencion ambiental establecidos en la legislacion
medioambiental.

5. El cambio de uso de los terrenos de caracter forestal, no cultivados con anterioridad, precisara del
procedimiento de autorizacion previa de la Consejeria con competencias en materia de medio ambiente.
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CAPITULO PRIMERO: SOBRE LA ADAPTACION PARCIAL DEL PLANEAMIENTO GENERAL

Articulo 15.1. Contenido y alcance de la Adaptacion Parcial

1. El presente documento es una Adaptacion Parcial del Planeamiento General vigente en el municipio
de Almeria (PGOU de Almeria-Texto Refundido de 1998) a la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de 2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA).

2. De acuerdo con la Disposicion Transitoria Segunda, apartado 2 de la LOUA, tienen la consideracién
de Adaptaciones Parciales aquellas que, como minimo, alcanzan al conjunto de determinaciones que
configuran la ordenacion estructural, en los términos del art.10 de dicha Ley.

3. La finalidad, por lo tanto, de la presente Adaptacién Parcial es adecuar el conjunto de las
determinaciones de caracter estructural de la figura de planeamiento general en vigor a las disposiciones
de la LOUA.

4. El contenido y alcance de las determinaciones incluidas en la presente Adaptaciéon Parcial, de
conformidad con lo regulado en el Decreto 11/2008 de 22 de enero en sus articulos 2 a 6 es el habilitado
por la justificacion expresada en la Memoria. Como contenido sustantivo se recogen las determinaciones
relativas a la clasificacion del suelo, disposiciones que garantizan el suelo suficiente para cubrir
necesidades de vivienda generada, sistemas generales, usos, densidades y edificabilidades globales,
aras de reparto en suelo urbanizable, sefialamientos de espacios y bienes objeto de especial proteccion
que deban formar parte de la ordenacion estructural, las previsiones generales de programacion y
gestion, asi como las disposiciones relativas a la consideracion de municipio con relevancia territorial
(red de trafico y Sistemas Generales con incidencia regional y singular).

CAPITULO SEGUNDO: SOBRE LA VIGENCIA, DOCUMENTACION E INTERPRETACION DEL
PLANEAMIENTO GENERAL

Articulo 15.2. Planeamiento General en vigor

1. El Planeamiento General vigente en el municipio de Almeria lo constituye el Plan General de
Ordenacion Urbana aprobado mediante resolucion del Sr. Consejero de Obras Publicas y Transportes de
fecha 24/06/1998 (Texto Refundido publicado en el BOJA de 12/06/1999), junto con las Modificaciones
Puntuales aprobadas definitivamente y que una vez publicadas entren en vigor en cada momento y, en lo
relativo a la ordenacién estructural, las determinaciones que se incorporan en la presente Adaptacion
Parcial.

2. El Planeamiento de Desarrollo aprobado definitivamente durante el periodo de vigencia del Plan
General, asi como todo aquél cuyas determinaciones fueron incorporadas a éste en el momento de su
aprobacion, se consideran integrantes del Planeamiento General en vigor en lo relativo al
establecimiento de determinaciones pertenecientes a la ordenacion urbanistica pormenorizada.

Articulo 15.3. Vigencia y documentacidon de los instrumentos de planeamiento

1. Los instrumentos de planeamiento identificados en el articulo anterior conservaran como vigente el
conjunto de la documentacién que los integra como un todo unitario y coherente hasta el momento de su
total revision o adaptacion completa a la LOUA, todo ello sin perjuicio del valor interpretativo de sus
determinaciones, que se realizara de un modo coherente tal y como se establece en el articulo siguiente.
2. La documentacién de la presente Adaptacion Parcial se considerara como un Anexo al Planeamiento
General vigente, quedando integradas la Memoria, los Planos y las presentes Normas Urbanisticas, en
la Memoria, Planos y Normas Urbanisticas del Plan General.

Articulo 15.4. Interpretaciéon de las Normas del presente Titulo

1. Las determinaciones sobre la ordenacion estructural recogidas en la Adaptacién Parcial prevaleceran
sobre las contenidas en el Planeamiento General vigente. En el caso de contradiccion entre las partes
del documento se estara a lo indicado en los art.1.5 y 1.6 de las Normas Urbanisticas.

2. Si en el documento de Adaptacion Parcial se detectaran errores u omisiones no justificadas en la
Memoria respecto al Planeamiento original que desarroll6 un ambito concreto, prevalecera lo
determinado en el Planeamiento originario del que trae causa, al ser éste el que desarrollo
pormenorizadamente la ordenacién urbanistica del ambito.
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CAPITULO TERCERO: SOBRE LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL MUNICIPIO DE ALMERIA

Articulo 15.5. Ordenacién Estructural

1. De conformidad con lo regulado en la legislacién urbanistica, la presente Adaptacion Parcial recoge en
su documentacién grafica, asi como en la Memoria y las presentes Normas Urbanisticas, las
determinaciones que configuran la Ordenacion Estructural en vigor en el municipio de Almeria.

2. Forman parte de la Ordenacién Estructural vigente en el municipio de Almeria las determinaciones
contenidas en los instrumentos de Planeamiento General vigente no adaptados a la LOUA, en sus
innovaciones e instrumentos de planeamiento aprobados, afectadas por las materias reguladas en el
art.10.1 de dicha Ley.

3. Las determinaciones propias de la Ordenacion Estructural se identifican en lo referente a sus
determinaciones fisicas y espaciales en los correspondientes Planos, sus caracteristicas descriptivas en
la Memoria y su regulacion normativa en el presente Anexo a las Normas Urbanisticas

Articulo 15.6. Sistemas Generales de Viario y de Infraestructuras en Suelo Rustico

Los suelos ocupados por los Sistemas Generales de Infraestructuras y el Sistema Geneal Viario se
regiran por la normativa sectorial de aplicacion en cada caso, de conformidad con la naturaleza de cada
uno de ellos

Articulo 15.7. Disposiciones que garantizan el suelo suficiente para cubrir las necesidades de
vivienda protegida

1. Se ha incluido la reserva del treinta por ciento de la edificabilidad residencial para los ambitos de suelo
urbano no consolidado y suelo urbanizable que se encuentran en la situacion indicada en el art.3.2.b) del
Decreto 11/2008 y art.10.1.A)b) de la LOUA. Los ambitos sujetos a dicha reserva son aquellos cuya ficha
reguladora se incluye como Anexo a este Titulo de las Normas Urbanisticas.

2. Aquellas areas o sectores a las que se les exime de esta reserva y que no cuentan con planeamiento
de desarrollo aprobado definitivamente, estaran obligados a dicha reserva en el caso de caducidad
expresa del procedimiento y de que no se concluya con la aprobacién definitiva. De igual modo, aquellas
areas o sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable, con uso global residencial, a las que se
les exime de dicha reserva, estaran obligadas a ello si se realizan modificaciones sustanciales de la
ordenacion que supongan un aumento del numero de viviendas.

Articulo 15.8. Sistemas Generales de Espacios Libres que conforman la Ordenaciéon Estructural

1. En cumplimiento del Articulo 3.2.c) del Decreto 11/2008 y conforme a las disposiciones del Articulo
10.1.A).c.1) de la LOUA, la Adaptaciéon Parcial identifica, por pertenecer a la ordenacién urbanistica
estructural, los siguientes Sistemas Generales constituidos por la red basica de terrenos destinados a
parques, jardines y espacios libres publicos en suelo urbano y urbanizable:

SISTEMA GENERAL SUPERFICIE (Ha)
1 | SGEL-4.1-2/802 (RONDA OESTE) 2,4
2 | SGEL-1 (CORTIJO BAEZA) 7.4
3 |SECTOR 15 3,2
4 |RAMBLA DE BELEN 11,4
5 | RAMBLAAMATISTEROS 2,2
6 | PARQUE HOYA 9,9
7 | PARQUE NICOLAS SALMERON 3,5
8 | PARQUE ALMADRABILLAS 4,1
9 | PARQUE CARREFOUR 1,6
10 | SGEL-09/801 36,0
11 | SGEL-10/802 28,9
12 | PASEO MARITIMO 71
13 | ANTIGUO FERIAL AVDA. MEDIT. 14,2
14 | DELTAANDARAX OESTE 6,9
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15 | PARQUE LOS PINOS EL ALQUIAN 3,5
16 | SECTOR 6.1-SECTOR 13 0,7
17 | MESON GITANO 1,8
18 | DELTAANDARAX ESTE 17,4
19 | SGEL CABO DE GATA 2,3
20 [ SGEL-08 0,2
21 | SGEL-12 1,5
22 | SGEL 5 5,7

23 [ELTOYO-I 49,6
24 | PERI-OTR-01 0,3

25 | PERI-OTR-02 0,1

221,90 Ha.

El estandar de Sistemas Generales de Espacios Libres en la ciudad de Almeria es de 8,03 m?hab
(276.334 habitantes y 221,90 Ha.)
2. Forman parte de la ordenacion urbanistica estructural los siguientes Sistemas Generales de Espacios
Libres en suelo rustico:

SISTEMA GENERAL SUPERFICIE (Ha)
1 SGEL-2 43,6
2 | SGEL-4 11,9
3 | SGEL-15 120,5
176,0 Ha

Articulo 15.9. Sistemas Generales de Infraestructuras, Servicios, Dotaciones y Equipamientos que
conforman la Ordenacién Estructural
En cumplimiento del Articulo 3.2.c) del Decreto 11/2008 y conforme a las disposiciones del Articulo
10.1.A).c.2) de la LOUA, la Adaptacion Parcial identifica las siguientes reservas de terrenos y
construcciones destinados a infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos publicos como
pertenecientes a la ordenacioén urbanistica estructural:

Sistemas Generales de Equipamientos en suelo urbano y urbanizable

SISTEMA GENERAL SUPERFICIE (Ha)

1 CEMENTERIO CUEVAS DE LOS MEDINA 1

2 CEMENTERIO ALMERIA 7,6
3 ESTADIO JUAN ROJAS 1,7
4 SGEQ-09/801 (SO TORRECARDENAS) 1,7
5 SGEQ-06/802 (ESTE TORRECARDENAS) 4,2
6 SECTOR 15 2

7 SISMOLOGICA 2,5
8 FINCA GOBERNADOR 12,2
9 CAMPOS FUTBOL RAMBLA BELEN 2

10 BOLAAZUL 8,8
1 CARCEL ANTIGUA 1,4
12 | SECTOR 6-3 1,3
13 | CUARTEL MISERICORDIA 1
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14 HOSPITAL PROVINCIAL 0,8
15 | CASAS CONSISTORIALES 0,3
16 MERCADO CENTRAL 0,3
17 | SUBDELEGACION DE GOBIERNO 0,3
18 | ALCAZABA 2,6
19 MUSEO ARQUEOLOGICO 0,4
20 | COMPLEJO RAFAEL FLORIDO 2,2
21 CENTRO MUNICIPAL ACOGIDA 1,2
22 MATADERO MUNICIPAL 1

23 RECINTO DEPORTIVO VEGA DE ACA 13,3
24 | COMPLEJO DEPORTIVO ALMADRABILLAS 1,4
25 ESTADIO JUVENTUD 2,3
26 | AUDITOIO MAESTRO PADILLA 3
27 | SGEQ-07/801 VEGAACA 3
28 | SGEQ-08/802 0,8
29 | CAMPO FUTBOL CABO DE GATA 1,7
30 |CEMENTERIO CABO DE GATA 0,3
31 COLEGIO EL ALQUIAN 1,7
32 ESTADIO EL ALQUIAN 3,4
33 18 DE JULIO 0,5
34 | COMPLEJO DEPORTIVO TITO PEDRO 1,9
35 |CAMPO GOLF EL TOYO 56,5

146,3 Ha

Sistemas Generales de Infraestructura en suelo urbano y urbanizable

SISTEMA GENERAL SUPERFICIE (Ha)
1 SGTR-1.1 5,3
2 SGTR-1.2 8,6
3 SGRF-01 0,8
4 SGRF-02 21,4
5 SGRF-03 8,6
6 SGRV-3.1 0,5
7 SGRV-3.2 3,0
8 SGRV-11 8,8
9 SGRV-13.1 2,7
10 |SGRV-14 2,6
62,3 Ha

Sistemas Generales de Equipamientos en suelo rustico

SISTEMA GENERAL

SUPERFICIE (Ha)

1 UNIVERSIDAD LABORAL 291
2 |SGRV-3.3 3,5
32,6 Ha
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Sistemas Generales de Infraestructuras en suelo rastico

SISTEMA GENERAL SUPEREFICIE (Ha)
1 EDAR ALMERIA 57
2 EDAM ALMERIA 6,9
3 EDAR EL TOYO 19,4
32,0 Ha

Ademas de los ambitos anteriores, tendran la consideracion de Sistemas Generales las siguientes
infraestructuras lineales en suelo rustico: SGRV-01 (acceso desde E-15 a Rambla de Belén), SGRV-02
(acceso desde E-15 hasta Cementerio, SGRV-03 (acceso norte desde A-92), SGRV-04 (Mejora y
ampliacién de carretera del Mami), SGRV-05 (conexién E-15 y el Aeropuerto de Almeria), SGRV-06
(Autovia del Aeropuerto), SGRV-07 (conexién La Cafada-Universidad de Almeria por el este), SGRV-08
(acceso a Cabo de Gata), SGRV-09 (conexion Rambla de Belén-Pescaderia), SGRV-12 (conexion Sector
20-Camino de ElI Mami), SGRV-13 (tramo en Vega de Aca hasta la Universidad de Almeria) y SGRV-10
(distribuidor norte), ademas de todas las vias Estatales, Autondmicas y Provinciales.

Articulo 15.10. Usos y edificabilidades globales y niveles de densidad para el suelo urbano

De conformidad con lo establecido en el art.10.1.A)d) de la LOUA se establecen los usos y
edificabilidades globales, asi como niveles de densidad, para las diferentes zonas de suelo urbano. El
Anexo | a la Memoria contiene la delimitacion de zonas con las tablas de valores correspondientes.

Articulo 15.11. Usos y edificabilidades globales y niveles de densidad para el suelo urbanizable
De conformidad con lo establecido en el art.10.1.A)d) de la LOUA se establecen los usos y
edificabilidades globales, asi como niveles de densidad, para los sectores de suelo urbanizable ordenado
y sectorizado. El Anexo | a la Memoria contiene la delimitacion de zonas con las tablas de valores
correspondientes.

Articulo 15.12. Areas de Reparto y Aprovechamiento Medio en Suelo Urbanizable

Conforme a lo previsto en el art.3.2.e) del Decreto 11/2008, la Adaptacion Parcial mantiene en el suelo
urbanizable las Areas de Reparto ya delimitadas en el PGOU-98 y sus modificaciones para el suelo
urbanizable sectorizado y ordenado, asi como los Sistemas Generales incluidos o adscritos a estas
categorias de suelo de acuerdo con lo regulado en el referido articulo.

AREA DE REPARTO 801 (1° CUATRIENIO) A.MEDIO HOMOG: 0,5276
SECTORES LUCRATIVOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS
SUP-ACA-01 SUP-ALQ-04 SUP-CAN-09 SGEL-06

SUP-ACA-02 SUP-CAN-01 SUP-CGA-01 SGEL-07

SUP-ACA-03 SUP-CAN-02 SUP-CSA-02 SGEL-09

SUP-ACA-04 SUP-CAN-03 SUP-MNO-01 SGEL-11-1

SUP-ACA-05 SUP-CAN-04 SUP-MNO-02 SGEL-13

SUP-ACA-06 SUP-CAN-05 SUP-MNO-03 SGEL-14

SUP-ALQ-01 SUP-CAN-06 SUP-MNO-04 SGEQ-02

SUP-ALQ-02 SUP-CAN-07 SUP-OTR-02 SGEQ-03

SUP-ALQ-03 SUP-CAN-08 SGEQ-06

AREA DE REPARTO 802 (2° CUATRIENIO) A.MEDIO HOMOG: 0,5262
SECTORES LUCRATIVOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS
SUP-ACA-07 SUP-ACA-11 SUP-AMA-04 SGEL-04-02

SUP-ACA-08 SUP-AMA-01 SUP-OTR-01 SGEL-10
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SUP-ACA-09 SUP-AMA-02 SGEL-11-02
SUP-ACA-10 SUP-AMA-03 SGEQ-07
AREA DE REPARTO 901 A.MEDIO HOMOG: 0,5259
SECTORES LUCRATIVOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS
SUS-PIT-01 SUS-PIT-02
AREA DE REPARTO SUO-MNO-05 A.MEDIO HOMOG: 0,62
SECTORES LUCRATIVOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS
SUO-MNO-05
AREA DE REPARTO 141 A.MEDIO HOMOG: 0,8298
SECTORES LUCRATIVOS SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS
SUOR-LFC-09

Articulo 15.13. Ambitos, elementos o espacios objeto de especial proteccion que forman parte de
la ordenacion estructural

1. Segun lo establecido en el art.3.2.f) del Decreto 11/2008, asi como en el art.10.1.A)g) de la LOUA, en
la presente Adaptacion Parcial se identifican todos los espacios, ambitos o elementos que han de formar
parte de la ordenacion urbanistica estructural, siendo estos todos los inscritos en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz en sus categorias de Bien de Interés Cultura (BIC) o Inscripcion General. El
listado de elementos es el siguiente:

ELEMENTO FECHA DECLARACION BIC | PUBLICACION
1 Iglesia Catedral 03/06/1931 Gaceta de Madrid 04/06/1931
2 Iglesia de Santiago Apostol 03/06/1931 Gaceta de Madrid 04/06/1931
3 Alcazaba y Murallas del Cerro de S.Cristébal | 03/06/1931 Gaceta de Madrid 04/06/1931 (Bien)
BOJA 16/03/2004 (Entorno)
4 Antigua Mezquita Mayor-Iglesia San Juan 12/05/1934 Gaceta de Madrid 21/05/1934
5 Museo de Almeria 01/03/1962 BOE 09/03/1962
6 Casino Cultural 07/03/1985 BOJA 04/05/1985
7 Escuela de Artes Aplicadas 17/04/1985
8 Archivo Historico Provincial 25/06/1985 BOE 11/12/1985
9 Biblioteca Publica Provincial Almeria 25/06/1985 BOE 11/12/1985
10 | Casa Fuerte El Alquian 25/06/1985 BOE 29/06/1985
11 | Castillo de San Telmo 25/06/1985 BOE 29/06/1985
12 | Torre de Cardenas 25/06/1985 BOE 29/06/1985
13 | Torre de la Garrofa 25/06/1985 BOE 29/06/1985
14 | Torre del Perdigal 25/06/1985 BOE 29/06/1985
15 | Torre Garcia 25/06/1985 BOE 29/06/1985
16 | Torre San Miguel de Cabo de Gata 25/06/1985 BOE 11/12/1985
17 | Castillo del Diezmo 25/06/1985 BOE 29/06/1985
18 | Muralla Urbana 25/06/1985 BOE 11/12/1985
19 | Convento de Santa Clara 19/05/1992 BOE 07/08/1992
20 | Antiguo Convento Santo Domingo 14/07/1992 BOE 20/10/1992
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ELEMENTO FECHA DECLARACION BIC | PUBLICACION
21 | Convento de la Purisima Concepcion 14/07/1992 BOE 08/10/1992
22 | Estacién de Autobuses 29/10/1997 BOJA 22/11/1997
23 | Cargadero de Mineral El Alquife 28/07/1998 BOJA 22/08/1998
24 | Centro Histérico de Almeria 04/05/1999 BOE 14/07/1999
25 | Cortijo Nuevo (zona arqueoldgica) 09/11/1999
26 | Edificio Circulo Mercantil e 12/03/2002 BOE 16/05/2002
Industrial/Cervantes
27 | Hospital de Santa Maria Magdalena 10/07/2007 BOJA 26/07/2007
28 | Parque Nicolas Salmeron 23/01/2018 BOJA 29/01/2018
38 | Canteras Monumentales de Almeria 11/12/2018 BOJA 17/12/2018
ELEMENTO FECHA DE INSCRIPCION EN
CGPHA
29 | Edificio Cruz Roja Parque Nicolas Salmeron 14/01/1997 BOJA 21/05/1998
30 | Aljibes, norias, molinas, molinos de viento y molinos BOJA 20/02/2001
hidraulicos del Parque Natural de Cabo de Gata-Nijar |23/01/2001
31 Edificio Banesto 02/05/2001
32 |Plaza Flores n°1 08/11/2001 BOJA 13/12/2001
33 Fundicién Heredia Pescaderia 07/01/2004 BOJA 12/02/2004
34 | Torre de los Perdigones 07/01/2004 BOJA 12/02/2004
ELEMENTO FECHA DE INSCRIPCION EN
CGPHA
35 Antigua Asistencia Social C/Santos Zarate 15/05/2006 BOJA 08/06/2006
36 | Casa Sindical C/Javier Sanz 15/05/2006 BOJA 08/06/2006
37 Inmuebles relacionados con la cultura del agua 29/05/2015 BOJA 14/10/2015

2. Tanto en lo referente a los propios bienes identificados, como para sus entornos de proteccion se
estara a lo indicado en la legislacién vigente en materia de Patrimonio Histérico. Los entornos de
proteccion seran los que se encuentren en vigor en cada momento para cada elemento individual. En el
caso de que éste no se encuentre establecido, consistira en las parcelas y espacios que los circundan en
un radio de 50 m. en suelo urbano y 200 m. en suelo urbanizable y rustico.

3. Forman parte de la ordenacion estructural los yacimientos arqueoldgicos que se encuentran en suelo
rustico y que se han identificado en la cartografia de la presente Adaptacién Parcial

Articulo 15.14. Previsiones Generales de programacion de la Ordenacion Estructural

1. A los efectos previstos en el art.3.2.g) del Decreto 11/2008 sobre las determinaciones generales de
programacion y gestion de las determinaciones de la ordenacién estructural, se establece la siguiente
programacion para los Sistemas Estructurantes:

Sistemas Estructurantes

AMBITO CUATRIENIO
SGEL-04-01 1°
SGEL-04-02 1°
SGEL-13 1°
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SGEL-14 1°
SGEQ-01 2°
SGTR-01-01 1°
SGTR-01-02 1°
SGRF-02/801 1°
SGRF-03/801 1°

2. En el caso de las Actuaciones Integradas, los nuevos plazos son los indicados en la ficha reguladora
que para cada ambito se acompafia como Anexo a las presentes Normas Urbanisticas.

3. Los plazos de la nueva programacion comenzaran a contar en el momento de la entrada en vigor de la
presente Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU-98 de Almeria.

Articulo 15.15. Elementos de la red de trafico motorizado, no motorizado y peatonal,
aparcamientos y red de transportes publicos que forman parte de la ordenaciéon urbanistica
estructural

1. A los efectos previstos en el art.3.2 del Decreto 11/2008 y del art.10.1.B).b) forman parte, como
elementos integrantes de la ordenacion urbanistica estructural, todos los elementos pertenecientes a la
red de trafico motorizado, no motorizado y peatonal, los aparcamientos y los elementos de la red de
transportes publicos que se encuentran identificados en los Planos de “Red de Trafico Motorizado, no
Motorizado y Peatonal. Aparcamientos y Elementos Estructurales de la Red de Transportes Publicos” de
la presente Adaptacién Parcial.
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ANEXO EN MATERIA MEDIOAMBIENTAL

De conformidad con el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico emitido respecto a esta
Modificacion Puntual n°81 del PGOU98 de Almeria, se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

1.- En materia de Aguas:

1.1.- Previo a la transformacion de los terrenos o a la instalacion de instalaciones que pudieran afectar a
cauces publicos es preciso:

* Solicitar la correspondiente autorizacion a la Consejeria competente en materia de aguas.

* Elaborar un estudio hidrolégico e hidraulico con propuesta de delimitacion del DPH, Zonas de
Servidumbre y Policia, asi como de la inundabilidad para aquellas actuaciones préximas a
cauces, de tal manera que éstas se ajusten a las limitaciones de uso establecidas en cada
caso por la legislacion vigente.

* En cualquier caso, e adoptaran medidas para la proteccion del paisaje fluvial.

1.2.- Para transformaciones o instalaciones que impliquen nuevas demandas de agua es preciso realizar
un estudio justificativo de los recursos hidricos necesarios y que se acredite la disponibilidad de los
mismos mediante titulo concesional o autorizacién de esta Administracién Hidraulica.

1.3.- Ademas, se debera tener en cuenta las siguientes observaciones:

*Las instalaciones que produzcan aguas residuales y no estén conectadas a la red municipal
de saneamiento deberan cumplir con lo establecido en el Decreto 109/2015 de 17 de marzo,
por el que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Publico Hidraulico y al Dominio
Puablico Maritimo-Terrestre de Andalucia.

*Las condicionantes para la realizacién de los pozos drenantes.

*La necesidad de disponer de la correspondiente autorizacion previa de las exigidas en la
Normativa en materia de Aguas.

2.- En materia de calidad luminica:

2.1.- Hasta la aprobacién de la zonificacion luminica municipal, las nuevas instalaciones de alumbrado
exterior cumpliran las limitaciones asociadas a la zona luminica que les corresponda de acuerdo con las
definiciones de zonas luminicas establecidas en el Reglamento (Disposicién transitoria tercera).

2.2.- Con caracter general, no se podran establecer zonas E3 ni E4 en las zonas de influencia
adyacentes de los puntos de referencia. Los Ayuntamientos podran establecer excepciones, aprobando
zonas E3 en areas concretas de manera justificada.

2.3.- Los distintos tipos de instalaciones de alumbrado exterior debera cumplir los criterios ambientales
de disefio y uso recogidos en el Anexo | del Reglamento, y ajustarse a las condiciones o estipulaciones
establecidas en el articulado, salvo las excepciones que pudiera establecer el Ayuntamiento, acordes a lo
establecido en el reglamento.
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RESUMEN EJECUTIVO

Objeto y ambito de la Modificacion Puntual

El Plan General de Ordenacion Urbana de Almeria (en adelante PGOU98) fue aprobado definitivamente
el 24-06-1998, por Resolucion del Consejero de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia
(B.O.J.A. 21-07-1998) y por Resolucion del mismo de fecha 17-05-1999 (B.O.J.A. 12-06-1999), se
aprobo definitivamente el Texto Refundido del referido Plan General, cuyas Normas Urbanisticas y
Ordenanzas se publicaron en el BOP de Almeria de 11/11/1999. Con fecha 28/12/2018 mediante acuerdo
de Pleno se aprobdé la adaptacion del PGOU98 a la entonces vigente Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA) (BOP 12/03/2019).

La aprobacioén de la Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante
LISTA) ha propiciado la aparicion de un contexto legal completamente novedoso, tanto desde el punto de
vista sustantivo como puramente Iéxico para el actual suelo rustico, anteriormente denominado suelo no
urbanizable. Asi, el nuevo marco legal establece una nitida diferencia entre las denominadas
actuaciones ordinarias, aquellas vinculadas esencialmente a la utilizacién directa de los recursos
naturales y las actuaciones extraordinarias que son todas aquellas que, no teniendo la consideracién
anterior, tengan que emplazarse en suelo rustico por estar vinculadas al desarrollo del medio rural o por
ser incompatible su ubicacion en suelo urbano.

Por otro lado, el art.14 LISTA también ha establecido una nueva categorizacion del suelo rustico,
estableciendo cuatro nuevas categorias (rustico especialmente protegido por legislacion sectorial, rustico
preservado por la existencia de riegos acreditados naturales o antrépicos, rustico preservado por la
ordenacion territorial y urbanistica y rustico comun) que suponen una gran diferencia en relacion con la
estructura de la LOUA, sobre todo en lo relativo a la imposibilidad de declarar suelos de especial
proteccion en base a normativa urbanistica. En este sentido, la actualizacion realizada en el marco de la
Adaptacion Parcial a la LOUA, también ha quedado superada por el actual marco legal.

En este contexto, la adecuada gestion e interpretacion del PGOU98 por todos los agentes implicados en
al gestiéon urbanistica en el municipio hace necesaria una alineacion del documento urbanistico con el
marco legal vigente en Andalucia.

De este modo, el objeto de la presente Modificacion Puntual del PGOU98 es el de adaptar los Titulos XlII
y XV de las Normas Urbanisticas del PGOU al actual marco legal, incluyendo la categorizacion de los
suelos conforme a lo establecido en la LISTA. La Modificacion Puntual no afecta a la zonificacién
existente, que contintia en vigor sin cambios.

El marco fisico en el que se desarrolla la Modificacion Puntual corresponde a la totalidad del Suelo
Rustico, aunque no tiene efectos sobre la cartografia, con lo que no se realiza un plano de situacion
especifico.

Contenido de la Modificacion Puntual

Tal y como se ha indicado, el objeto de la presente Modificacion Puntual es el de adaptar el contenido de
los Titulos Xlll y XV de las NN.UU del PGOU98 a la estructura establecida en la LISTA. La modificacion
afecta a todo el articulado, clasificando las actividades en suelo rustico en ordinarias y extraordinarias
segun las definiciones establecidas en los art.21 y 22 LISTA, definiendo con precision sus condiciones de
implantacion y categorizando las distintas zonas del suelo rustico conforme a las categorias establecidas

AYUNTAMIENTO DE ALMERIA. M.P N°81 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA 61



=4 oA 8 ey

en el art.14 LISTA, es decir, suelo rustico especialmente protegido por legislacion sectorial, suelo rustico
preservado por la existencia de riesgos (naturales en este caso), suelo rustico preservado por la
ordenacion urbanistica y territorial y suelo rastico comun. Finalmente, para cada zona de suelo rustico,
que como se ha indicado mantiene su zonificacién vigente, se establece el régimen de usos ordinarios y
extraordinarios permitidos, asi como los usos prohibidos.

El articulado, tanto el vigente como el modificado se reproduce de forma integra en el propio texto de la
Modificacion Puntual, siendo su contenido y objetivos generales los indicados en el parrafo anterior.

Suspensidén de autorizaciones

De conformidad con lo establecido en el art.78.2 LISTA, no se estima necesaria la suspensién de
aprobaciones, autorizaciones y licencias durante la tramitacion de la Modificacion Puntual, ya que no se
entiende necesario ni seria proporcionado dado su amplio espectro por afectar a todo el suelo rustico.

En Almeria, los técnicos municipales

Fdo.- Eva C. Rodriguez Marin Fdo.- Francisco Javier Garrido Jiménez
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